Priloha €. 1 VZN ¢&. 67/2017

C.1. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZITIA UZEMIA

Pri rieSeni navrhu funkéného a priestorového usporiadania katastralneho Uzemia sa reSpektuje
suCasna krajinna Struktdra, odvetvova zaujmy ako je ochrana prirody, vodné hospodarstvo, lesné
hospodarstvo, polnohospodarstvo, urbanizmus, rekreacia a cestovny ruch. Déraz bol kladeny na
zosuladenie zabezpecenia ochrany prirody a rozvojovych potrieb obce.

Zasady a regulativy funk&ného vyuzivania celého rieSeného Uzemia su definované vo vykrese &. 1 —
Sirsie vztahy v mierke 1:50000, vykrese &. 2 - Komplexny vykres priestorového usporiadania
a funk&ného vyuzitia uzemia v mierke 1: 10 000 a vo vykrese €. 3 (3a, 3b, 3c v M 1:2000 ) a vykrese €.
6 Ochrana prirody a tvorba krajiny vratane prvkov USES v mierke 1: 10000.

Z doévodov podrobnejSej charakteristiky obce je uzemie rozdelené na jednotlivé uzemno-
priestorové celky — regulaéné celky, pre ktoré si navrhnuté podrobné regulaéné opatrenia.

C.2. URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH A VYLUCUJUCICH PODMIENOK
VYUZITIA PLOCH, INTENZITY ICH VYUZITIA

Navrh funkénych a priestorovych regulativov:

Uzemny plan stanovuje subor zavaznych regulativov funkéného vyuZivania Gzemia. Uréujlcou je
hlavna funkcia, t.j. pripustné funkéné vyuzitie, ktorej podiel v kazdom regulacnom bloku je minimalne
80% z celkovej funkénej plochy.

BI Byvanie individualne — byvania v rodinnych domoch
A — koncentrované mestského typu
B — monofunkéné — Cisté byvanie
C — vidieckeho typu

BH Byvanie hromadné — byvanie v bytovych domoch

OV  Obcianska vybavenost — obchod, sluzby, administrativa , prechodné ubytovanie
a stravovanie

OV-S obcianska vybavenost — verejnoprospesné sluzby — Skolstvo, zdravotnictvo, socialne sluzby

RS  Rekreacia (ubytovacie sluzby) a Sport

\ Vyroba a sklady — priemyselny areal

VS  Vyroba a sluzby - lahké, nezavadné ur¢ené pre malé prevadzky, nezatazujuce zZivotné
prostredie alebo len obmedzenym vplyvom na okolie (prevadzkarne drobnej remeselne;j
vyroby a sluzieb) (zamoc¢nictvo, stolarstvo, kamenarstvo a pod.)

N zelen verejna

ZL zelen liniova

V4 Zahrady

PH polnohospodarska vyroba pre vlastnu potrebu ( zahrady pri rodinnych domoch, limitovany
pocet hospodarskych zvierat)

PV Polnohospodarska vyroba nad rdmec vlastnej spotreby
DZ Dopravna zariadenia a garaze

PM  Priemysel
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Reg. |Hlavné funkéné Pripustné funkéné | Nepripustné funkéné priestor. eta |Poznamka
celok |vyuzitie - zavazné vyuzitie vyuzitie Forma piza
zastavano | cia
st’
01 Byvanie individualne |Obcianska - vyroba 3NP, . revitalizacia
mestského typu (Bl - |vybavenost - - skladovanie 2NP + P verejného
A) obchod, sluzby, - zariadenia dopravy priestranstva,
administrativa , - v8etky druhy €innosti, ktoré | 60%
by svojimi negativnymi
prechodné vplyvmi (napr. zapachom,
ubytovanie hlukom, vibraciami,
a stravovanie pradnostou, zvySenym
zelen verejna (ZV) vyskytom hlodavcov) priamo
zelen liniova (ZL) alebo nepriamo obmedzili
vyuZzitie parciel pre ucely
byvania
- individualna chatova
rekreacia, okrem rodinnych
domov vyuzivanych na
chaluparstvo
- umiestiiovanie stankov
v pasoch verejnej zelene
02 Byvanie individualne |Obcianska - vyroba 2NP l. akceptovat
— vidieckeho typu (BI- |vybavenost — - skladovanie 40% jestvujuci
C) prechodné - zariadenia dopravy vyrobny areél
ubytovanie - vSetky druhy ¢innosti, ktoré v rozsahu
socialne sluzby by svojimi negativnymi jestvujucich
rodinného typu vplyvmi (napr. zapachom, objektov bez
zelen liniova (ZL) hlukom, vibraciami, moznosti
pradnostou, zvySenym priestorového
vyskytom hlodavcov) priamo rozvoja.
alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie parciel pre ucely revitalizacia
byvania verejného
- individualna chatova priestranstva
rekreacia, okrem rodinnych
domov vyuzivanych na
chaluparstvo
- OV - okrem ubytovania do 8
16Zok
03 Byvanie individualne |Obcianska - vyroba 2NP +P | | nezastavitelné
- vybavenost — - skladovanie 40% uzemie —
vidieckeho typu (BI-C) |prechodné - zariadenia dopravy zahrady je
ubytovanie - vSetky druhy ¢innosti, ktoré uréené od linie
by svojimi negativnymi 80 m od uli¢nej
socialne sluzby vplyvmi (napr. zapachom, Ciary
rodinného typu hlukom, vibraciami, jestvujucej
polnohospodarska pradnostou, zvySenym zéastavby .
vyroba (PH) vyskytom hlodavcov) priamo V tomto uzemi
zelen liniova (ZL) alebo nepriamo obmedzili nie je
vyuZzitie parciel pre ucely pripustné
byvania umiestriovat
- individualna chatova Ziadne stavby
rekreacia, okrem rodinnych (ani drobné
domov vyuzivanych na stavby )
chaluparstvo
- OV - okrem ubytovania do 8
16Zok
04 Byvanie individudlne |Obcianska - vyroba 3NP, l. revitalizacia
mestského typu (Bl - |vybavenost - - skladovanie 2NP + P verejného
A) obchod, sluzby, - zariadenia dopravy 60% priestranstva

administrativa ,

prechodné
ubytovanie
a stravovanie

- vSetky druhy €innosti, ktoré
by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, vibraciami,
prasnostou, zvySenym
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Reg. |Hlavné funkéné Pripustné funkéné | Nepripustné funkéné priestor. eta |Poznamka
celok |vyuzitie - zavazné vyuzitie vyuzitie Forma piza
zastavano | cia
st’
zelen verejna (ZV) vyskytom hlodavcov) priamo
zelen liniova (ZL) alebo nepriamo obmedzili
vyuZzitie parciel pre ucely
byvania
- individualna chatova
rekreacia, okrem rodinnych
domov vyuzivanych na
chaluparstvo
- umiesthovanie stankov
v pasoch verejnej zelene
05 Obcianska Obcianska - vyroba 4NP I rozSirenie
vybavenost - OV -  |vybavenost - OV — |- skladovanie 80% cintorina
obchod, sluzby, prechodné - zariadenia dopravy
cirkev, kultura ubytovanie - vSetky druhy ¢innosti, ktoré
a stravovanie by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zapachom,
Byvanie hlukom, vibraciami,
individualne (BA) prasnostou, zvySenym
vyskytom hlodavcov) priamo
Rekreéacia a Sport alebo nepriamo obmedzili
(RS) vyuZitie parciel pre ucely
byvania
Vyrobné sluzby (VS)|- individualna chatova
zelen verejna (ZV) rekreacia,
zelen liniova (ZL) |- umiestiiovanie stankov
v pasoch verejnej zelene
06 Byvanie individualne |Obcianska - vyroba 3NP, . revitalizacia
mestského typu (Bl - |vybavenost — - skladovanie 2NP + P verejného
A) - zariadenia dopravy priestranstva
obchod, sluzby, - vSetky druhy €innosti, ktoré | 60%
administrativa , by svojimi negativnymi akceptovat
vplyvmi (napr. zapachom, jestvujuci
prechodné hlukom, vibraciami, vyrobny areal
ubytovanie prasnostou, zvySenym bez moznosti
a stravovanie vyskytom hlodavcov) priamo rozvoja
zelen verejna (ZV) | alebo nepriamo obmedzili
zelen liniova (ZL) vyuzitie parciel pre Ucely
byvania
- individualna chatova
rekredacia, okrem rodinnych
domov vyuzivanych na
chaluparstvo
- umiesthovanie stankov
v pasoch verejnej zelene
07 Obcianska Byvanie - vyroba 4NP . akceptovat
vybavenost - obchod, |individualne - skladovanie 80% jestvujuce
sluzby, administrativa |mestského typu (Bl |- zariadenia dopravy vyrobné plochy
, prechodné - A) - vSetky druhy €innosti, ktoré bez moznosti
ubytovanie Rekreacia a Sport by svojimi negativnymi rozvoja
a stravovanie (RS) vplyvmi (napr. zapachom, akceptovat
Obdianska hlukom, vibraciami, jestvujuce
vybavenost socialna| prasnostou, zvySenym radové garaze
(OV-S) vyskytom hlodavcov) priamo bez moznosti
alebo nepriamo obmedzili rozvoja
vyuZzitie parciel pre ucely
byvania
- individualna chatova
rekreacia
08 Byvanie individudlne |Obcianska - vyroba 3NP, l. revitalizacia
mestského typu (Bl - |vybavenost — - skladovanie 2NP + P verejného
A) - zariadenia dopravy 50% priestranstva,
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Reg. |Hlavné funkéné Pripustné funkéné | Nepripustné funkéné priestor. eta |Poznamka
celok |vyuzitie - zavazné vyuzitie vyuzitie Forma piza
zastavano | cia
st’
obchod, sluzby, - v8etky druhy ¢innosti, ktoré vytvorenie
administrativa , by svojimi negativnymi druhého
vplyvmi (napr. zapachom, obecného
prechodné hlukom, vibraciami, centra
ubytovanie prasnostou, zvySenym
a stravovanie vyskytom hlodavcov) priamo
Obcianska alebo nepriamo obmedzili
vybavenost socialna| vyuZitie parciel pre ucely
(OV-S) byvania
zelen verejna (ZV) |- individualna chatova
zelen liniova (ZL) rekreacia, okrem rodinnych
domov vyuzivanych na
chaluparstvo
09 Byvanie individualne |Obcianska - vyroba 3NP, l. nezastavitelné
- vybavenost - skladovanie 2NP + P uzemie —
vidieckeho typu (BI-C) - zariadenia dopravy 40% zahrady je
prechodné - vSetky druhy €innosti, ktoré uréené od linie
ubytovanie by svojimi negativnymi 80 m od uli¢nej
vplyvmi (napr. zapachom, Ciary
socialne sluzby hlukom, vibraciami, jestvujucej
rodinného typu pradnostou, zvySenym zéastavby .
vinice vyskytom hlodavcov) priamo V tomto uzemi
polnohospodarska alebo nepriamo obmedzili nie je
vyroba (PH) vyuzitie parciel pre ucely pripustné
byvania umiestriovat’
- individualna chatova Ziadne stavby
rekreacia, okrem rodinnych (ani drobné
domov vyuzivanych na stavby )
chaluparstvo
-OV — okrem ubytovania do 8
1620k
10 Byvanie individualne |Obcianska - vyroba 2NP, l.
monofunkéné — Cisté |vybavenost — - skladovanie 1NP + P
byvanie — (BI-B) - zariadenia dopravy
prechodné - vSetky druhy ¢innosti, ktoré | 40%
ubytovanie by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zapachom,
socialne sluzby hlukom, vibraciami,
rodinného typu pradnostou, zvySenym
vyskytom hlodavcov) priamo
Drobné stavby alebo nepriamo obmedzili
zelen liniova (ZL) vyuzitie parciel pre ucely
polnohospodarska byvania
vyroba (PH) - individualna chatova
rekreacia, okrem rodinnych
domov vyuzivanych na
chaluparstvo
OV - okrem ubytovania do
8 1620k
11 Byvanie individualne |Obcianska - vyroba 3NP, l. vytvorenie
mestského typu (Bl - |vybavenost - - skladovanie 2NP + P druhého
A) obchod,sluzby, - zariadenia dopravy obecného
administrativa , - vSetky druhy ¢innosti, ktoré | 50% centra
by svojimi negativnymi
prechodné vplyvmi (napr. zapachom, rozSirenie
ubytovanie hlukom, vibraciami, cintorina

a stravovanie,

cirkev
zelen verejna (ZV)
zelen liniova (ZL)

prasnostou, zvySenym
vyskytom hlodavcov) priamo
alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie parciel pre ucely
byvania

- individualna chatova
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Reg. |Hlavné funkéné Pripustné funkéné | Nepripustné funkéné priestor. eta |Poznamka
celok |vyuzitie - zavazné vyuzitie vyuzitie Forma piza
zastavano | cia
st’
rekreacia, okrem rodinnych
domov vyuzivanych na
chaluparstvo
12 Byvanie individualne |Obcianska - vyroba 3NP, l. Objekty
mestského typu (Bl - |vybavenost - - skladovanie 2NP + P rodinnych
A) obchod, sluzby, - zariadenia dopravy domov medzi
Byvanie hromadné — |administrativa , - vSetky druhy €innosti, 40% Statnou cestou
byvanie v bytovych ktoré by svojimi a Smolenicky
domoch (BH) prechodné negativnymi vplyvmi (napr. m potokom
ubytovanie zapachom, hlukom, nepripust osadit’ min.
a stravovanie vibraciami, prasnostou, né 0,50 m nad
polnohospodarska zvySenym vyskytom suterény rastlym
vyroba (PH) hlodavcov) priamo alebo terénom
zelen liniova (ZL) nepriamo obmedzili reSpektovat
vyuZitie parciel pre ucely OP5m
byvania vodného toku
- individualna chatova
rekreacia, okrem rodinnych
domov vyuzivanych na
chaluparstvo
13. Byvanie individudlne [Byvanie - vSetky ostatné funkcie INP+P | Il Objekty
monofunkéné — Cisté |individualne — 50% rodinnych
byvanie — (BI-B) vidieckeho typu (BI- nepripust domov medzi
C) né Statnou cestou
zelen liniova (ZL) suterény a Smolenicky
m potokom
osadit min.
0,50 m nad
rastlym
terénom
reSpektovat
OP5m
vodného toku
14. Byvanie individualne |Obcianska - vyroba 2NP l.
- vybavenost — - skladovanie 1NP+P
vidieckeho typu (BI-C) |prechodné - zariadenia dopravy
ubytovanie, - vSetky druhy ¢innosti, ktoré Bl- 40%
by svojimi negativnymi OV-60%
Skolstvo, vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, vibraciami,
obcianska pradnostou, zvySenym
vybavenost socialna| vyskytom hlodavcov) priamo
polnohospodarska alebo nepriamo obmedzili
vyroba (PH) vyuzitie parciel pre ucely
byvania
- individualna chatova
rekreacia, okrem rodinnych
domov vyuzivanych na
chaluparstvo
15. Byvanie individudlne |Obcianska vSetky ostatné funkcie .
monofunkéné — Cisté |vybavenost — 2NP+P
byvanie — (BI-B) Rekreacia a Sport 12m
(RS) 40%
zelen liniova (ZL)
zelen verejna (ZVL)
16 Byvanie individualne |Obcianska - vyroba 5NP l.
- vybavenost — - skladovanie
vidieckeho typu (BI-C) |obchod, sluzby - zariadenia dopravy 50%

Byvanie hromadné —
byvanie v bytovych
domoch (BH)

dopravné zariadenia
(b2)

- vSetky druhy €innosti, ktoré
by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zapachom,
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Reg. |Hlavné funkéné Pripustné funkéné | Nepripustné funkéné priestor. eta |Poznamka
celok |vyuzitie - zavazné vyuzitie vyuzitie Forma piza
zastavano | cia
st’
hlukom, vibraciami,
pradnostou, zvySenym
vyskytom hlodavcov) priamo
alebo nepriamo obmedzili
vyuZzitie parciel pre ucely
byvania
17 Byvanie individualne |Obcianska - vyroba BD — l. pri zastavbe
- vybavenost — - skladovanie 4NP RD vhodna
vidieckeho typu (BI-C) - vSetky druhy €innosti, ktoré |RD — 2NP radova
Rekreacia a Sport by svojimi negativnymi zéastavba
Byvanie hromadné — |(RS) vplyvmi (napr. zapachom, RD — 60%
byvanie v bytovych -dopravna hlukom, vibraciami, BD - 60%
domoch (BH) vybavenost — prasnostou, zvySenym
radové garaze (DZ) | vyskytom hlodavcov) priamo
alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie parciel pre ucely
byvania
18 Byvanie individualne |Obcianska - vyroba 2NP, l. zastava RD na
- vybavenost — - skladovanie 2NP+P priestrannych
vidieckeho typu (BI-C) |prechodné - zariadenia dopravy pozemkoch
ubytovanie - vSetky druhy €innosti, ktoré 50% vacsich ako
socialne sluzby by svojimi negativnymi 1000m?
rodinného typu vplyvmi (napr. zapachom, reSpektovat
hlukom, vibraciami, OP vodného
prasnostou, zvySenym toku Trnavka
vyskytom hlodavcov) priamo v Sirke 10m
alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie parciel pre ucely
byvania
19. Byvanie individualne |Vyrobné sluzby (VS)|- vyroba 2NP II. potravinarska
monofunkéné — Cisté |- potravinarska - skladovanie vyroba —
byvanie — (BI-B) vyroba - zariadenia dopravy 40% vyroba
zelen liniova (ZL) |- vSetky druhy ¢innosti, ktoré véeloviny —
by svojimi negativnymi bez dalSej
vplyvmi (napr. zapachom, moznosti
hlukom, vibraciami, rozvoja
prasnostou, zvySenym
vyskytom hlodavcov) priamo
alebo nepriamo obmedzili
vyuZzitie parciel pre ucely
byvania
20. Byvanie individualne |[Obcianska - vSetky ostatné funkcie 2NP Il vykonat
monofunkéné — Cisté |vybavenost — 1NP+P opatrenia proti
byvanie — (BI-B) prechodné 40% negativnym
ubytovanie vplyvom
socialne sluzby dopravy
rodinného typu reSpektovat’
zelen liniova (ZL) OP vodného
toku Trnavka
v Sirke 10m
21 Byvanie individudlne |Obcianska - vyroba s negat. vplyvomna | 4NP 1. postupna
- vybavenost — ZP transformécia
vidieckeho typu (BI-C) |prechodné - rekreécia a Sport 60% vSetkych RD

Obcianska vybavenost

— stravovanie

vyrobné sluzby
a obchod,

ubytovanie
a stravovanie,
Vyrobné sluzby (VS)

polnohospodarska vyroba

na zariadenia
vybavenosti
aVs,
vyltcenie
byvania
reSpektovat
OP vodného
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Reg. |Hlavné funkéné Pripustné funkéné | Nepripustné funkéné priestor. eta |Poznamka
celok |vyuzitie - zavazné vyuzitie vyuzitie Forma piza
zastavano | cia
st’
toku v Sirke
10m
22 Obcianska Obcianska - byvanie trvalé aj prechodné | 3NP(max| Il velkoplo$né
vybavenost — vybavenost — - obcianska vybavenost .12m) obchodné
obchodné zariadenia | stravovanie, sluzby | okrem uvedenych druhov 80% zariadenia,
dopravné zariadenia |- vyroba s negat. dopadom na logistické
(DZ) Zivotné prostredie arealy
23 polnohospodarska vyrobné sluzby, - byvanie trvalé aj prechodné | 4NP |
vyroba (PV) obchod - obcianska vybavenost
vyroba okrem uvedenych druhov 40%
24 polnohospodarska potravinarska - byvanie trvalé aj prechodné | 4NP |
vyroba (PV) vyroba obchod, - obcianska vybavenost
sluzby okrem uvedenych druhov 40%
- priemyselna vyroba s negat.
dopadom na zivotné
prostredie
25 Areal priemyslu dopravné - byvanie trvalé 20m .
skladov a sluzieb a skladovacie
(PM) zariadenia, 90%
Obcianska reSpektova
vybavenost — t
prechodné u stavajuci
ubytovanie ch objektov
a stravovanie jestvujuce
obchod vyskové
a administrativa zbnovanie.
Do poctu
sa
nezapocita
vaju
technické
zariadenia
sieti —
vysielace,
antény
a pod.
Technologi
cké
zariadenia
nesmu
presiahnut
vysku
jestvujucich
technologic
kych
zariadeni.
26 vyroba (PM) dopravné plochy - byvanie trvalé aj prechodné |- . bez moznosti
- obcianska vybavenost plosného
vSetkého druhu 80%- rozvoja
27 zahrady individualna - vSetky ostatné funkcie 1NP . zastavana
rekreacia 10% plocha 60 m?
/10bjekt
28 rekreacia - - vSetky ostatné funkcie - l. kultdrna
- pamiatka —
bez moznosti
zdsahu
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Reg. |Hlavné funkéné Pripustné funkéné | Nepripustné funkéné priestor. eta |Poznamka
celok |vyuzitie - zavazné vyuzitie vyuzitie Forma piza
zastavano | cia
st’
29a | polnohospodarska Zahrady - vSetky ostatné funkcie 1NP- +P | L zastavana
vyroba — vinice 10% plocha max.
50 m?/10objekt
— hospodar.
Ugelovy objekt
29b pofnohospodarska Zahrady - vSetky ostatné funkcie INP +P | IL zastavana
vyroba — vinice 10% plocha max.
50 m?/10objekt
— hospodar.
Ugelovy objekt
30 Rekreacia Sport, obcianska - vyroba 3NP . bez moznosti
vybavenost — - skladovanie dalSieho
- vSetky druhy €innosti, ktoré 30% rozSirovania
prechodné by svojimi negativnymi
ubytovanie vplyvmi (napr. zapachom,
a stravovanie hlukom, vibraciami,
prasnostou, zvySenym
vyskytom hlodavcov) priamo
alebo nepriamo obmedzili
vyuzitie parciel pre ucely
byvania
- trvalé byvanie
31 Rekreacia Sport, oblianska - vyroba 2NP | bez moznosti
vybavenost — - skladovanie dalSieho
- vSetky druhy €innosti, ktoré 30% roz8irovania
prechodné by svojimi negativnymi
ubytovanie vplyvmi (napr. zapachom,
a stravovanie hlukom, vibraciami,
prasnostou, zvySenym
vyskytom hlodavcov) priamo
alebo nepriamo obmedzili
vyuZitie parciel pre ucely
byvania
- trvalé byvanie
32 Ob¢ianska - vSetky ostatné Cinnosti - | Zamok —
vybavenost, verejna |stanky, prenosné kulturna
zelen objekty pre kulturu, pamiatka , bez
Sport pre konkretne moznosti
kratkodobé kulturne dalSieho
a Sportové akcie rozvoja
- prechodné
ubytovanie
a stravovanie
kultura
33 priemysel, vyrobné - - vSetky ostatné Cinnosti - | skladka
sluzby odpadov —
postupna
likvidacia

Uzemny plan obce stanovuje taktieZ subor zavaznych regulativov priestorového usporiadania.

Regulativy sa vztahuji na plochy s predpokladom

s predpokladom lokalizacie zastavby a existujuce zastavané plochy).

Maximalna vyska objektov

lokalizacie zastavby

(rozvojové plochy

Regulativ uréuje maximalnu vySku objektov dani max. poctom podlazi, resp. vySkou objektu

v metroch (pri vyrobnych a skladovych objektoch).

nasledovne:

Maximalna vysSka objektov je stanovena
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— nadzemné podlaZie — predpoklada sa vySka 3 m (s vynimkou vyrobnych a skladovych objektov)

— podkrovie - obytné alebo neobytné pri sklone strechy min. 300. V ramci podkrovia je
akceptovatelné 1 podkrovné podlazie alebo ustupené podlazie s plochou max. 50% z podlazia
pod nim

—  vysSkové limitovanie od urovne pristupovej komunikacie

Poznamka: Vyskové obmedzenie neplati pre bodové stavby technického vybavenia. V ostatnych
plochach sa nepocita s lokalizaciou dalSej zastavby, resp. neplati vySkové obmedzenie.

Intenzita vyuzitia pléch a vSeobecné podmienky .

Intenzita vyuzitia pléch je uréena maximalnym percentom zastavania objektmi (pomer zastavanej
plochy objektmi k ploche pozemku,), pri€om zastavanost pozemku nesmie byt vySSia ako zastavanost
celého regulacného celku. Do zastavanych pléch sa zapoditavaju aj spevnené plochy na pozemku .

V navrhu funkénych pléch byvania individudlneho mestského a vidieckeho typu (BI-A a BI-C)
preferovat v ystavbu samostatne stojacich rodinnych domov. Forma dvojdomov, resp. radovej
zastavby je mozna len v pripade, ked nedéjde k drobeniu pozemkov pod stanovend minimalnu
rozlohu.

V novych rozvojovych lokalitach pre vystavu rodinnych domov vsetkych typov je stanovena minimalna
vymera pozemku na 600 m? v tolerancii +/- 5%.

V plochach byvania, kde nie si vymedzené dolnkové funkcie, mozu byt v sulade s ustanoveniami
stavebného zakona, vymedzené plochy pre doplnkové funkcie za podmienky, Ze hlavna funkcia
byvania bude viac ako 50%.

Stavby rodinnych domov v zahradach su pripustné iba na dostatoc¢ne velkom pozemku tak, aby boli
dosiahnuté predpisané regulativy minimalnej velkosti parciel, maximalny koeficient zastavanosti za
podmienky moznosti samostatného pristupu ( nie cez dvor alebo zahradu pévodného rodinného
domu. Stavby v zahradach nie su pripustné v RC 03 a 09. V regula¢nych celkoch 03 a 09 je uréena
hranica zahrad, ktora limituje plochy zahrad nevyuzivatelné pre iny ucel (vratane vystavby drobnych
stavieb).

RieSenie ulicného oplotenia musi byt suastou stavebného povolenia, ulicné oplotenie méze byt
vysoké max. 2,0m, z toho do vysky max. 0,90m plné a zvySna Cast’ perforovana, vnutorné oplotenie
medzi susedmi max. do vysSky 2,0 m pIné alebo perforované (pletivo).

Parkovanie a odstavovanie osobnych aut pri vSetkych objektoch musi byt rieSené na vlastnom
pozemku objektu v sulade s (STN 736110/Z2). Uvedena poziadavka sa nevztahuje na kultirne

pamiatky.
V RC 01, 02, 04, 06, 08, 11, 32 prioritne rieSit revitalizaciu verejnych priestorov.

Priestorova reguldcia podla jednotlivych regulacnych celkov:
Regulacny celok 01

Centralne Cast obce, zastavba nachadzajuca sa severozapadne od hlavej ulice obce — Ulice SNP
(cesta 11/502).

Hlavna funkcia - Kumulacia funkcii byvania a vybavenosti — obchod, prechodné ubytovanie
a stravovanie, sluzby nevyrobného charakteru.

Doplnkova funkcia — byvanie trvalé vlastnikov a prevadzkovatelov objektu.

Zachovavat pévodnu uliénu zastavbu s domami spojenymi branami. ReSpektovat su€asnu vysku 1NP
+ P pri prestavbach a dostavbach redpektovat charakter uliéného domoradia. V uli€énych traktoch nie
je pripustné zasadne menit sklon strechy (tolerancia +- 7° ) asmer hrebefa. Nie je pripustné
orientovat do ulice Stity a objekty rieSit' s plochou strechou. Pri prestavbach architektonické rieSenie
prispdsobit’ stavu pri reSpektovani podmienok stavebného zakona (odstupy medzi domami, oslnenie,
zatienenie a pod.), dodrzat’ ustanovenie STN 730580 — 1 Denné osvetlenie budov, Cast 1 — Zakladné
poziadavky, Zmena 2. Pri zmene funkcie z byvania na vybavenost zabezpeCit dostatoCny pocet
parkovacich miest na vlastnom pozemku (STN 736110/22).
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V dvornych traktoch (ktoré nie su viditelné z uliénych pohfadov) je pripustna vySka 2NP + P, resp.
2NP s mensim sklonom strechy, ploché strechy su nepripustné.

Regulacény celok 02
Cast obce, zapadne za regulaénym celkom 01.
Hlavna funkcia — individualne byvanie v rodinnych domoch, zastavba stabilizovana.

Doplnkové funkcie - ObCianska vybavenost — prechodné ubytovanie, socialne sluzby rodinného typu
(pocCet 16Zzok max. 12, socialno prevadzkové vybavenie zodpovedajuce Standardom a parametrom
rodinného domu)

Regulaény celok tvori centrum obce, pévodnu zastavu rodinnych domov je Ziadice postupne
prestavat’ a rekon$truovat so zmenou, resp. doplnenim funkcie obcianskej vybavenosti.

Zachovavat' pévodnu uliénu zastavbu. ReSpektovat sucasnu vysku INP + P. Pri prestavbach
a dostavbach vytvarat kompoziéne vyvazené ulicné domoradie. V uli¢nych traktoch nie je pripustné
menit' sklon strechy (tolerancia +- 7° ) asmer hrebena. Nie je pripustné orientovat do ulice Stity
a objekty riesit s plochou strechou. Pri prestavbach a dostavbach prelik architektonické rieSenie
prispbsobit  stavu pri reSpektovani podmienok stavebného zakona (odstupy medzi domami,
oslnenie, zatienenie a pod.), dodrzat ustanovenie STN 730580 — 1 Denné osvetlenie budov, ¢ast 1 —
Zakladné poziadavky, Zmena 2. Povinnost zabezpe it parkovanie osobnych motorovych vozidiel
(podla poctu bytovych jednotiek alebo funkcii) na vlastnom pozemku.

Nepripustné je umiestiiovanie novych domov v zahradach bez samostaného pristupu z verejnej
komunikacie, doplnkovych funkcii, ktoré mézu mat nepriaznivy vplyv na kvalitu a pohodu byvania
a rusenie vinic.

Regulac¢ny celok 03
Cast obce, juhozapadne za regulagénym celkom 02.
Hlavna funkcia — individualne byvanie v rodinnych domoch, zastavba stabilizovana

Doplnkova funkcia - ObCianska vybavenost — prechodné ubytovanie, socialne sluzby rodinného typu
(pocet 16Zok max. 12, socialno prevadzkovi vybavenie zodpovedajuce Standardom a parametrom
rodinného domu), polnohospodarska vyroba pre vlastnu spotrebu. V plochach rodinnych domov tychto
celkov je pripustné umiestiiovat’ drobné stavby plniace doplnkovu funkciu k hlavnej stavbe rodinného
domu, resp. prestavby podkrovi jestvujucich domov.

Vo vzdialenosti 80 m od hranice pozemku — ulice je urena linia, za ktorou su vymedzené zahrady.
V tejto Casti pozemkov nie je pripustné umiestriovat’ Ziadne stavby.

Zachovavat pdvodnu uliénu zastavbu. ReSpektovat sucasnu vySku 2NP (resp. 1NP + P). Pri
prestavbach a dostavbach vytvarat kompozi¢ne vyvazené ulicné domoradie. V uli€nych traktoch nie
je pripustné menit sklon strechy (tolerancia +- 70) a smer hrebena. Nie je pripustné orientovat do
ulice Stity a objekty rieSit s plochou strechou. Pri prestavbach architektonické rieSenie prispdsobit
stavu pri reSpektovani podmienok stavebného zakona (odstupy medzi domami, osInenie, zatienenie
apod.), dodrzat ustanovenie STN 730580 — 1 Denné osvetlenie budov, Cast 1 — Zakladné
poziadavky, Zmena 2. Povinnost’ zabezpe it parkovanie osobnych motorovych vozidiel (podfa poctu
bytovych jednotiek alebo funkcii) na vlastnom pozemku.

Nepripustné je umiestiiovanie novych domov v zahradach bez vlastného pristupu z verejnej
komunikacie, doplnkovych funkcii, ktoré mézu mat nepriaznivy vplyv na kvalitu a pohodu byvania
a rusenie vinic

Regulacny celok 04

Centralne Cast obce, zastavba nachadzajuca sa severozapadne od hlavej ulice obce — Ulice SNP
(cesta 11/502).

Hlavna funkcia - byvanie individualne mestského typu s kumulacia funkcii byvania a vybavenosti —
obchod, prechodné ubytovanie a stravovanie, sluzby nevyrobného charakteru,

V objektoch orientovanych do ulice Zaldzne je hlavna funkcia individualneho byvania.
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Dopinkova funkcia — byvanie trvalé vlastnikov a prevadzkovatelov objektu v objektoch orientovanych
do ulice SNP, kumulacia byvania a vybavenosti je doplnkova v objektoch orientovanych do ulice
Zalazne

Zachovavat p6vodnu uliénu zastavbu s domami spojenymi branami. ReSpektovat sucasnu vysSku 1NP
+ P v prvom plane od ulice. Pri prestavbach a dostavbach reSpektovat charakter ulicného domoradia.
V uliénych traktoch nie je pripustné menit sklon strechy (tolerancia +- 70) a smer hrebena. Nie je
pripustné orientovat’ do ulice Stity a objekty rieSit' s plochou strechou. Pri prestavbach architektonické
rieSenie prispdsobit stavu pri reSpektovani podmienok stavebného zakona (odstupy medzi domami,
oslnenie, zatienenie a pod.), dodrzat’ ustanovenie STN 730580 — 1 Denné osvetlenie budov, ¢ast 1 —
Zakladné poziadavky, Zmena 2. Pri zmene funkcie z byvania na vybavenost zabezpeclit dostatocny
pocet parkovacich miest na vlastnom pozemku (STN 736110/Z1). Povinnost zabezpedit parkovanie
osobnych motorovych vozidiel (podfa poctu bytovych jednotiek alebo funkcii) na vlasthom pozemku.

V dvornych traktoch (ktoré nie su viditelné z uli€nych pohfadov) je pripustna vySka 2NP + P, resp.
3NP s mensim sklonom strechy, ploché strechy su nepripustné.

Regulacny celok 05
Cast obce, severne od regulaénych celkov 01 a 02

Hlavna funkcia — obgianska vybavenost - obchod, sluzby, ubytovanie a stravovanie, cirkevné
zariadenia — kostol, fara, cintorin, Sportovo-rekreacna vybavenost — Sportové ihrisko, tenisové kurty,
kultdra — zamok

Dopinkové funkcie — trvalé ubytovanie vlastnikov a prevadzkovatelov objektov, vyrobné sluzby , ktoré
nemaju negativny vplyv na zivotné prostredie a kvalitu a pohodu poskytovanych sluzieb.

Regulaény celok tvori centrum obce, pévodnu zastavu rodinnych domov je ziaduce postupne
prestavat’ a rekonstruovat so zmenou, resp. doplnenim funkcie obcianskej vybavenosti.

Pri prestavbach a dostavbach reSpektovat charakter uli€cného domoradia. V uli¢nych traktoch nie je
pripustné menit’ sklon strechy (tolerancia +- 7°) a smer hrebena. Nie je pripustné orientovat do ulice
Stity a objekty riedit' s plochou strechou. Pri prestavbach architektonické rieSenie prispdsobit’ stavu pri
reSpektovani podmienok stavebného zdkona. Povinnost zabezpedit parkovanie osobnych motorovych
vozidiel (prisluchajuce charakteru funkcii v zmysle STN) na vlastnom pozemku.

Objekty prestavané a dostavané nesmu narusat panoramu zamku s parkom, kostola a kalvarie

Regulacny celok 06

Centralne Cast obce, zastavba nachadzajlica sa severovychodne od hlavej ulice obce — Ulice SNP
(cesta 11/502).

Hlavna funkcia - Kumulacia funkcii byvania a vybavenosti — obchod, zdravotnicke a socialne sluzby,
prechodné ubytovanie a stravovanie, sluzby nevyrobného charakteru,

V objektoch orientovanych do ulice Komenského je hlavna funkcia individualneho byvania.

Dopinkova funkcia — byvanie trvalé vlastnikov a prevadzkovatelov v objektoch orientovanych do ulice
SNP, doplnkové funkcie pre funkciu byvania, byvanie v bytovych domoch

Nepripustné su vsetky funkcie a Cinnosti, ktoré mbézu mat nepriaznivy vplyv na kvalitu a pohodu
byvania a umiestfiovanie novych domov v zahradach bez vlastného pristupu z verejnej komunikacie

Zachovavat pdvodnu uliént zastavbu s domami spojenymi branami na ulici SNP. RieSit verejné
priestranstva novou vysadbou, doplnenim prvkov drobnej architektury. ReSpektovat sucasnu vysSku
2NP + P v prvom plane od ulice. Pri prestavbach a dostavbach reSpektovat charakter uliéného
domoradia. V uliénych traktoch nie je pripustné menit sklon strechy (tolerancia +- 7°) a smer hrebena.
Nie je pripustné orientovat do ulice Stity a objekty rieSit s plochou strechou. Pri prestavbach
architektonické rieSenie prispdsobit stavu pri reSpektovani podmienok stavebného zakona (odstupy
medzi domami, osInenie, zatienenie a pod.), dodrzat ustanovenie STN 730580 — 1 Denné osvetlenie
budov, ¢ast’ 1 — Zakladné poZiadavky, Zmena 2.
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V zastavbe orientovanej do ulice Komenského - preferovat sucasnu architekturu, vyska zastavby 2NP
a z 3NP. Charakter strechy — typ, sklon, orientacia hrebefia posudzovat v kontexte 4-5 objektov
v skupine vedla seba (rozvinuty pohlad)

Na ul. Komenského plocha jestvujucej vyrobnej prevadzky je kone¢na, bez moznosti dalSieho
priestorového rozvoja. Nie su pripustné ani drobné stavby k prevadzke.

Povinnost zabezpecit parkovanie osobnych motorovych vozidiel (podfa poctu bytovych jednotiek
alebo funkcii) na vlastnom pozemku

Regulaény celok 07
Cast obce, severne od regulaéného celku 06.

Hlavna funkcia - obCianska vybavenost — obchod, sluzby, kultura, administrativa, prechodné
ubytovanie a stravovanie, sluzby nevyrobného charakteru, rekreacia a Sport,

Dopinkova funkcia — individualne byvanie v rodinnych domoch, trvalé byvanie vlastnikov
a prevadzkovatelov v nebytovych objektoch,

Nepripustné su vSetky funkcie a Cinnosti, ktoré mdézu mat nepriaznivy vplyv na kvalitu a pohodu
byvania a umiestfiovanie novych domov v zahradach bez vlastného pristupu z verejnej komunikacie

Akceptovat radovy charakter zastavby orientovanej do ulice SNP a je vySkovu zonaciu 1NP + P. Pri
prestavbach a dostavbach objektov mimo radovej zastavby orientovanych do ulice Trnavska
a Stdrova vyuzivat vyrazové prostriedky sicasnej architektury.

Povinnost zabezpecit parkovanie osobnych motorovych vozidiel (podla poc¢tu bytovych jednotiek
alebo funkcii) na vlastnom pozemku.

Regulac¢ny celok 08

Zastavba nachadzajuca sa zapadne od hlavej ulice obce — Ulice obrancov mieru (cesta 11/502)
a juhozapadne or regulacného celku 04.

Hlavna funkcia - byvanie individualne s kumulaciou funkcii byvania a vybavenosti — obchod,
prechodné ubytovanie a stravovanie, sluzby nevyrobného charakteru,

Dopinkova funkcia — administrativa , prechodné ubytovanie a stravovanie, obcianska vybavenost
socialna

Zachovavat pévodnu uliénu zastavbu s domami spojenymi branami. ReSpektovat su€asnu vysku
1NP + P v prvom plane od ulice. Pri prestavbach a dostavbach re$pektovat charakter uli¢ného
domoradia. V uli€nych traktoch nie je pripustné menit sklon strechy (tolerancia +- 10° ) asmer
hrebera. Nie je pripustné orientovat do ulice Stity a objekty riesit' s plochou strechou. Pri prestavbach
architektonické rieSenie prispésobit stavu pri reSpektovani podmienok stavebného zakona (odstupy
medzi domami, osInenie, zatienenie a pod.). Pri zmene funkcie z byvania na vybavenost zabezpecit
dostatocny pocet parkovacich miest na vlastnom pozemku (STN 736110/Z1). V dvornych traktoch
(ktoré nie su viditelné z ulicnych pohladov) je pripustna vyska 2NP + P, resp. 3NP s mensim sklonom
strechy, ploché strechy su nepripustné.

Povinnost zabezpecit parkovanie osobnych motorovych vozidiel (podfa podtu bytovych jednotiek
alebo funkcii) na vlastnom pozemkuVytvorit druhé centrum obce v priestore pri krizovani ulic kpt.
Nalepku a Obrancov mieru, riesit verejné priestranstva novou vysadbou, doplnenim prvkov drobnej
architektury

Regulacny celok 09
Cast obce, zapadne za regulaénym celkom 08.
Hlavna funkcia — individualne byvanie v rodinnych domoch, zastavba stabilizovana

Doplnkova funkcia - ObCianska vybavenost — prechodné ubytovanie, socialne sluzby rodinného typu
(poCet 16zok max. 12, socialno prevadzkovi vybavenie zodpovedajuce Standardom a parametrom
rodinného domu), pofnohospodarska vyroba pre vlastnu spotrebu. V plochach rodinnych domov tychto
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celkov je pripustné umiestfiovat’ drobné stavby plniace doplnkovu funkciu k hlavnej stavbe rodinného
domu, resp. prestavby podkrovi jestvujucich domov.

Vo vzdialenosti 80 m od hranice pozemku — ulice je ur€ena linia, za ktorou su vymedzené zahrady.
V tejto Casti pozemkov nie je pripustné umiestriovat Ziadne stavby.

Zachovavat pdévodnu uliént zastavbu. ReSpektovat sucasnd vySku 2NP ( res. 1NP + P). Pri
prestavbach a dostavbach vytvarat kompozi¢ne vyvazené uliéné domoradie. V uliénych traktoch nie
je pripustné menit’ sklon strechy (tolerancia +- 7° ) a smer hrebena. Nie je pripustné orientovat do
ulice Stity a objekty rieSit s plochou strechou. Pri prestavbach architektonické rieSenie prispésobit’
stavu pri reSpektovani podmienok stavebného zakona (odstupy medzi domami, oslnenie, zatienenie
apod.), dodrzat ustanovenie STN 730580 — 1 Denné osvetlenie budov, Cast 1 — Zakladné
poziadavky, Zmena 2. Povinnost zabezpedit parkovanie osobnych motorovych vozidiel (podfa poctu
bytovych jednotiek alebo funkcii) na vlastnom pozemku.

Nepripustné je umiesthovanie novych domov v zahradach bez samostatného pristupu z verejnej
komunikacie, doplnkovych funkcii, ktoré mézu mat nepriaznivy vplyv na kvalitu a pohodu byvania
a rusenie vinic

Regulacny celok 10
Cast obce, juzne od regulaéného celku 08 a 09, zaver obce.
Hlavna funkcia - byvanie individualne vidieckeho typu

Doplnkova funkcia - Kumulacia funkcii byvania a vybavenosti — Obc&ianska vybavenost — prechodné
ubytovanie socialne sluzby rodinného typu , polnohospodarska vyroba pre vlastnu spotrebu

Nepripustné su vSetky funkcie a Cinnosti, ktoré mézu mat nepriaznivy vplyv na kvalitu a pohodu
byvania.

Zachovat pozdiznu parcelaciu (pozdiznou osou kolmo na ulicu) pri novovytvaranych pozemkoch pre
rodinné domy. Uli¢na Ciara v novej zastavbe je 6 m od hranice pozemku. VySka zastavby rodinnych
domov 1NP + P, 2NP, charakter strechy — typ, sklon, orientacia hreberia posudzovat v kontexte 4-5
objektov v skupine vedla seba (rozvinuty pohlad). Pri prestavbach jestvujucich domov dodrzat
ustanovenie STN 730580 — 1 Denné osvetlenie budov, ¢ast 1 — Zakladné poziadavky, Zmena 2.

Jestvujucu zastavbu v lokalite Gazare je mozné roZsirit severnym smerom cca 5-7 m len pre vystavbu
doplnkovych drobnych stavieb k jestvujucim rodinnym domom.

Povinnost zabezpelit parkovanie osobnych motorovych vozidiel (podfa poctu bytovych jednotiek
alebo funkcii) na vlastnom pozemku

Regulaény celok 11
Cast obce, zastavba juhovychodne pozdiz cesty 11/502, juzne od regulaéného celku 14 a 15.

Hlavna funkcia - byvanie individualne s kumulaciou funkcii byvania a vybavenosti — obchod,
prechodné ubytovanie a stravovanie, sluzby nevyrobného charakteru,

Dopinkova funkcia — administrativa , prechodné ubytovanie a stravovanie, obcianska vybavenost
socialna

Zachovavat' pévodnu uliénu zastavbu s domami spojenymi branami. ReSpektovat sucasnu vysku
1NP + P v prvom plane od ulice. Pri prestavbach a dostavbach reSpektovat charakter uli¢ného
domoradia. V uli€nych traktoch nie je pripustné menit sklon strechy (tolerancia +- 10° ) asmer
hrebera. Nie je pripustné orientovat do ulice Stity a objekty riesit s plochou strechou. Pri prestavbach
architektonické rieSenie prispdsobit stavu pri reSpektovani podmienok stavebného zakona (odstupy
medzi domami, oslnenie, zatienenie a pod.). Pri zmene funkcie z byvania na vybavenost zabezpedit
dostatocny pocet parkovacich miest na viastnom pozemku (STN 736110/Z1). V dvornych traktoch
(ktoré nie su viditelné z ulicnych pohladov) je pripustna vySka 2NP + P, resp. B3NP s menSim sklonom
strechy, ploché strechy su nepripustné.
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Povinnost’ zabezpedit parkovanie osobnych motorovych vozidiel (podfa poctu bytovych jednotiek
alebo funkcii) na vlastnom pozemku. Vytvorit druhé centrum obce v priestore pri krizovani ulic kpt..
Nalepku a Obranncov mieru, riesit verejné priestranstva novou vysadbou, doplnenim prvkov drobnej
architektury

Regulacny celok 12
Cast obce, zastavba juhovychodne pozdiz cesty 11/502, juzne od reguladného celku 11 zaver obce.
Hlavna funkcia - byvanie individualne mestského typu a byvanie v bytovych domoch

Dopinkova funkcia - Obc&ianska vybavenost - obchod,sluzby, administrativa , prechodné ubytovanie
a stravovanie, pofnohospodarska vyroba pre viastna spotrebu

Nepripustné su vSetky funkcie a €innosti, ktoré mézu mat nepriaznivy vplyv na kvalitu a pohodu
byvania.

Vystavba IBV v rozvojovych lokalitach RC 12 (k.U. Smolenicka Nova Ves), ktoré su v dotyku so
Smolenickym potokom, je podmienena vybudovanim adekvatnej proti povodriovej ochrany. Jednotlivé
objekty je potrebné umiestnit mimo potencionalne zaplavové uzemie nad hladinu Q100-ro¢nej vody
a osadzat’ s uroviiou podlazia min. 0,5m nad rastlym terénom, bez budovania pivni¢nych priestorov.

Zachovat pozdiZnu parcelaciu (pozdiznou osou kolmo na ulicu) pri novovytvaranych pozemkoch pre
rodinné domy. Uli€éna Ciara v novej zastavbe je 6 m od hranice pozemku. VySka zastavby rodinnych
domov 1NP + P, 2NP, charakter strechy — typ, sklon, orientacia hrebena posudzovat rovnaky v celej
navrhovanej zastavbe RD, bytova dom — 3NP. Pri prestavach jestvujucich domov dodrzat ustanovenie
STN 730580 — 1 Denné osvetlenie budov, ¢ast 1 — Zakladné poziadavky, Zmena 2.

Povinnost zabezpelit parkovanie osobnych motorovych vozidiel (podfa poctu bytovych jednotiek
alebo funkcii) na vlasthom pozemku.

Re$pektovat ochranné pasmo voného toku min. 5 m od brehovej Ciary.

Rezervovat koridor pre dopravné napojenie polnohospodarskeho druzstva novou obsluznou
komunikaciou s napojenim na obchvat obce.

Regulacny celok 13

Cast obce, juzne od regulaéného celku 15.

Hlavna funkcia - byvanie individualne monofunkéné typu
Doplnkova funkcia — byvanie vidieckeho typu

Nepripustné su vSetky vyrobné funkcie a funkcie a Cinnosti, ktoré moézu mat nepriaznivy vplyv na
kvalitu a pohodu byvania.

Vystavba IBV v rozvojovych lokalitach RC 13 (k.u. Smolenickd Nova Ves), ktoré su v dotyku so
Smolenickym potokom, je podmienena vybudovanim adekvatnej protipovodriovej ochrany. Jednotlivé
objekty je potrebné umiestnit mimo potencionalne zaplavové uzemie nad hladinu Q100-ro¢nej vody
a osadzat’ s Uroviou podlazia min. 0,5m nad rastlym terénom, bez budovania pivni¢nych priestorov.

Zachovat pozdiznu parcelaciu (pozdiZznou osou kolmo na ulicu) pri novovytvaranych pozemkoch pre
rodinné domy. Uli€na &iara v novej zastavbe je 6 m od hranice pozemku. VySka zastavby rodinnych
domov 1NP + P, 2NP, charakter strechy — typ, sklon, orientacia hrebefia posudzovat' v kontexte 4-5
objektov v skupine vedla seba (rozvinuty pohlad). Vy8kovy rozdiel medzi medzi dvomi susednymi
domami nesmie byt va¢si ako 1,5m ( vySkovy rozdiel medzi hreberimi striech).

Povinnost zabezpedit parkovanie osobnych motorovych vozidiel (podla poctu bytovych jednotiek) na
vlastnom pozemku.

ResSpektovat ochranné pasmo voného toku min. 5 m od brehovej Ciary.

Regulacny celok 14

Cast obce, vychodne od regulaéného celku 06.
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Hlavna funkcia - byvanie individualne vidieckeho typu

Doplnkova funkcia - Kumulacia funkcii byvania a vybavenosti — obchod, sluzby, sluzby nevyrobného
charakteru, rekreacia a Sport, Skolstvo, byvanie v bytovych domoch, administrativa, polnohospodarska
vyroba pre vlastnu spotrebu

Nepripustné su vSetky funkcie a Cinnosti, ktoré mézu mat nepriaznivy vplyv na kvalitu a pohodu
byvania.

Zachovat' pozdiznu parcelaciu (pozdiZnou osou kolmo na ulicu) pri novovytvaranych pozemkoch pre
rodinné domy. Uli€éna Ciara v novej zastavbe je 6 m od hranice pozemku. VySka zastavby rodinnych
domov 1INP + P, 2NP, charakter strechy — typ, sklon, orientacia hrebefa posudzovat’ v kontexte 4-5
objektov v skupine vedfa seba (rozvinuty pohlad). VySkovy rozdiel medzi medzi dvomi susednymi
domami nesmie byt vacsi ako 1,5m ( vySkovy rozdiel medzi hreberimi striech).

ReSpektovat areal zakladnej Skoly, zvysit zastavanost Skolského arealu je mozné vylu€ne pre potreby
z&kladnej alebo materskej skoly.

Nezahustovat zastavbu bytovych domov, prioritne rieSit verejné priestranstva novou vysadbou,
doplnenim prvkov drobnej architektary. Povinnost zabezpelit parkovanie osobnych motorovych
vozidiel (podla poctu bytovych jednotiek alebo funkcii) na vlastnom pozemku

Regulacny celok 15

Cast obce, severovychodne od regulaéného celku 14.

Hlavna funkcia - byvanie individualne vidieckeho typu

Doplnkova funkcia - rekreacia a $port, polnohospodarska vyroba pre vlastnu spotrebu.

Nepripustné su vSetky vyrobné funkcie a funkcie a Cinnosti, ktoré moézu mat nepriaznivy vplyv na
kvalitu a pohodu byvania.

Zachovat pozdiznu parcelaciu (pozdiZznou osou kolmo na ulicu) pri novovytvaranych pozemkoch pre
rodinné domy. Uli¢na Ciara v novej zastavbe je 6 m od hranice pozemku. VySka zastavby rodinnych
domov 1NP + P, 2NP, charakter strechy — typ, sklon, orientacia hreberna posudzovat v kontexte 4-5
objektov v skupine vedla seba (rozvinuty pohfad). Vyskovy rozdiel medzi medzi dvomi susednymi
domami nesmie byt va¢si ako 1,5m ( vySkovy rozdiel medzi hreberimi striech).

Povinnost’ zabezpedit parkovanie osobnych motorovych vozidiel (podfa poétu bytovych jednotiek) na
vlastnom pozemku.

Regulacny celok 16

Cast obce, severovychodne od regulagného celku 07.

Hlavné funkcia - byvanie individualne vidieckeho typu, byvanie v bytovych domoch
Doplnkova funkcia — obCianska vybavenost, obchod , sluzby, dopravné zariadenia

Nepripustné su nadstavby bytovych domov a v3etky vyrobné funkcie a funkcie a €innosti, ktoré mézu
mat nepriaznivy vplyv na kvalitu a pohodu byvania.

Nezahustovat zastavbu bytovych domov, prioritne rieSit verejné priestranstvd novou vysadbou,
doplnenim prvkov drobnej architektury. Pri prestavbach a dostavbach preluk rodinnych domov
architektonické rieSenie prispésobit stavu pri reSpektovani podmienok stavebného zakona (odstupy
medzi domami, oslnenie, zatienenie a pod.) Povinnost zabezpecit parkovanie osobnych motorovych
vozidiel (podla po&tu bytovych jednotiek alebo funkcii) na vlastnom pozemku.

Regulaény celok 17
Cast obce, severovychodne od regulaéného celku 15.

Hlavna funkcia - byvanie v bytovych domoch, byvanie individuélne vidieckeho typu
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Dopinkova funkcia - rekreacia a Sport, polnohospodarska vyroba pre vlastnu spotrebu, dopravné
zariadenia - garaze .

Nepripustné su vSetky vyrobné funkcie a funkcie a €innosti, ktoré moézu mat nepriaznivy vplyv na
kvalitu a pohodu byvania.

Zachovat' pozdiznu parcelaciu (pozdiZznou osou kolmo na ulicu) pri novovytvaranych pozemkoch pre
rodinné domy. Uliéna Ciara v novej zastavbe je 6 m od hranice pozemku. VySka zastavby rodinnych
domov 2NP, charakter strechy — typ, sklon, orientacia hrebefia posudzovat v kontexte celej zastavby
(rozvinuty pohlad). Povinnost zabezpedit parkovanie osobnych motorovych vozidiel (podla poctu
bytovych jednotiek alebo funkcii) na vlastnom pozemku.

Rezerva plochy pre umiestnenie Sportovej haly (4NP) so zodpovedajucim pakovanim a obsluznymi
funkciami

Regulaény celok 18
Cast obce, severne od regulaéného celku 17.
Hlavna funkcia - byvanie individualne vidieckeho typu, zastavba stabilizovana

Doplnkova funkcia — obCianska vybavenost, prechodné ubytovanie, socialne sluzby rodinného typu
(pocet 16Zzok max. 12, socialno prevadzkové vybavenie zodpovedajice Standardom a parametrom
rodinného domu).

Nepripustné su vSetky vyrobné funkcie a funkcie a ¢innosti, ktoré mézu mat nepriaznivy vplyv na
kvalitu a pohodu byvania.

Pri prestavbach a dostavbach preluk rodinnych domov architektonické rieSenie prispdsobit stavu pri
reSpektovani podmienok stavebného zakona (odstupy medzi domami, osInenie, zatienenie a pod.).
Povinnost zabezpelit parkovanie osobnych motorovych vozidiel (podfa poctu bytovych jednotiek
alebo funkcii) na vlastnom pozemku. Jestvujuca zastavba rodinnych domov je vySkovo limitovana
jestvujucim stavom — 1NP + P, navrhovana zastavba rodinnych domov na velkych priestrannych
pozemkoch, vySka 2NP, uli¢na Ciara 6m od hranice pozemku. Vhodné pre vilovy typ zastavby.
Vyskovy rozdiel medzi medzi dvomi susednymi domami nesmie byt va¢si ako 1,5m ( vySkovy rozdiel
medzi hrebermi striech).

Re$pektovat ochranné pasmo voného toku min.6 m od brehovej Ciary vodného toku Trnavka.

Povinnost’ zabezpelit parkovanie osobnych motorovych vozidiel (podfa poctu bytovych jednotiek
alebo funkcii) na vlasthom pozemku.

Regulacny celok 19

Cast obce, severne od regulaéného celku 05.

Hlavné funkcia - byvanie individuélne

Doplnkova funkcia — vyrobné sluzby, potravinarska vyroba — vyroba a predaj véeloviny

Nepripustné su vSetky vyrobné funkcie a funkcie a Cinnosti, ktoré méZzu mat nepriaznivy vplyv na
kvalitu a pohodu byvania.

Ulicna Ciara v novej zastavbe je 6 m od hranice pozemku. Vy8ka zastavby rodinnych domov 2NP,
charakter strechy — typ, sklon, orientacia hrebefia posudzovat v kontexte 4-5 objektov v skupine vedla
seba (rozvinuty pohlad). VySkovy rozdiel medzi medzi dvomi susednymi domami nesmie byt vacsi
ako 1,5m ( vySkovy rozdiel medzi hrebenmi striech).

Osadenie domov prispdsobit svahovitosti terénu. Nepripustné je vyrovnavanie pozemkov
a budovanie opornych marov medzi pozemkami.

Povinnost zabezpedit parkovanie osobnych motorovych vozidiel (podla poétu bytovych jednotiek) na
vlastnom pozemku.
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Regulaény celok 20

Cast obce, severne od regulaéného celku 16 a 18

Hlavna funkcia - byvanie individuélne, verejnd zelefi ( ochranna zelen pri ceste Il. triedy)
Doplnkova funkcia - Ob¢ianska vybavenost — prechodné ubytovanie, socialne sluzby rodinného typu

Nepripustné su vSetky vyrobné funkcie a funkcie a €innosti, ktoré mézu mat nepriaznivy vplyv na
kvalitu a pohodu byvania.

Uli¢na Ciara v novej zastavbe je 6 m od hranice pozemku. VySka zastavby rodinnych domov 1NP + P,
2NP, charakter strechy — typ, sklon, orientacia hrebena posudzovat v kontexte 4-5 objektov v skupine
vedla seba (rozvinuty pohlad). Vyskovy rozdiel medzi medzi dvomi susednymi domami nesmie byt
vacsi ako 1,5m ( vySkovy rozdiel medzi hrebefmi striech).

Pri prestavbach architektonické rieSenie prisposobit’ stavu pri reSpektovani podmienok stavebného
zakona (odstupy medzi domami, oslnenie, zatienenie a pod.) Povinnost zabezpedit parkovanie
osobnych motorovych vozidiel (podla poctu bytovych jednotiek) na vlasthom pozemku.

ReSpektovat ochranné pasmo voného toku min.6 m od brehovej Ciary vodného toku Trnavka.

Pri ceste 11/502 ponechat nezastavany zeleny pas v Sirke cca 50 m od okraja vozovky

Regulacny celok 21
Cast obce, severovychodne od regulaéného celku 25
Hlavna funkcia : Byvanie individualne vidieckeho typu , ob¢ianska vybavenost

Doplnkova funkcia: Obcianska vybavenost — stravovanie, ubytovanie, vyrobné a nevyrobné sluzby,
polnohospodarska vyroba.

Postupna transformacia obytnych objektov na zaradenia obc&ianskej vybavenosti, sluzieb a vyroby bez
nepriaznivych vplyvov na Zivotné prostredie.

Re$pektovat ochranné pasmo voného toku min.6 m od brehovej Ciary vodného toku

Povinnost zabezpedit parkovanie osobnych motorovych vozidiel (podla poctu bytovych jednotiek) na
vlastnom pozemku.

Regulacny celok 22

Cast obce, vychodne od regulaéného celku 17 a 18

Hlavna funkcia — ob¢ianska vybavenost — obchodné zariadenia velkoploSné typu supermarket
Doplnkova funkcia - Ob¢ianska vybavenost — stravovanie, sluzby, dopravné zariadenia

Velkoplosné obchodné zariadenia pristupné z cesty 111/05127 (ul. Trnavska). Nepripustné su vSetky
vyrobné funkcie avSetky formy byvania. Forma zastavby — halova s usporiadanim do blokov
a sustredenim parkovisk medzi obchodné objekty. V plochach parkovisk riesit bodovu a liniovu zeleri.
Ulicna Ciara od cesty 111/05127 je ur€ena na 50 m od okraja vozovky. VySka zastavby je limitovana 12
m od urovne terénu (4NP). Nie je pripustné v dialkovych pohladoch zamedzit vyhladu na obec
a narusit kompoziciu obce.

V koridore jestvujuceho VN vzdudného vedenia a v kontakte s navrhovanou bytovou vystavbou
ponechat verejnu zeler. V uzemi regulacného celku rezervovat koridor pre cestny obchvat obce.

Regulaény celok 23
Areal byv. polnohospodarskeho druzstva v k.U. Smolenicka Nova Ves
Hlavna funkcia — polnohospodarska vyroba

Doplnkova funkcia - obchod a vyrobné sluzby, vyroba, hlavne drevarska
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Intenzifikovat' vyrobu v jestvujldcich objektoch, vymedzuje sa plocha pre zberny dvor obce,
kompostaren. Pripustna transformacia objektov polnohospodarskej vyroby na ivy druh vyroby
a\{)yrobnych sluzieb. Max. vySka 12 m , objekty halové, strechy ploché, resp. s plytkym sklonom do
25

Regulaény celok 24

Areal polnohospodarskeho druzstva v k.U. Smolenice

Hlavna funkcia — polnohospodarska vyroba

Doplnkova funkcia - obchod a vyrobné sluzby, vyroba potravinarska

Intenzifikovat’ vyrobu v jestvujucich objektoch, max. vyska 12 m , objekty halové, strechy ploché, resp.
s plytkym sklonom do 25°

VSetky obsluzné a doplnkové funkcie ( vratane predaja polnohospodarskych produktov) riesit vo
vymedzenom areadle.

Regulaény celok 25
Areal priemyslu vyroby a sluzieb
Hlavna funkcia : priemyselna vyroba —priemysel,

Dopinkova funkcia: ob&ianska vybavenost — administrativa, obchod, sluzby, prechodné ubytovanie,
doprava

Pripustna je prestavba objektov suvisiaca s intenzifikaciou vyroby ako iintenzifikacia arealu pri
dodrzani podmienok stanovenych v bode C.2

Pri zmene funkéného vyuzivania — transformacii vyrobnych objektov na objekty vyrobnych sluzieb
alebo nadvazujucej obchodnej vybavenosti je povinnost zabezpe it parkovanie motorovych vozidiel
v sulade s platnymi legislativnymi ustanoveniami.

ReSpektovat plochy dopravnych zariadeni (autobusova zastavka).

Regulaény celok 26
Situovany v severnej ¢asti k.u. Smolenice
Hlavna funkcia - vyroba a dopravné zariadenia ( obalovacka)

Nepripustné su v3etky ostatné funkcie. Rozvojova plocha vymedzend v ramci vymedzeného arealu

Regulaény celok 27

Na okraji severovychodnom zastavanej ¢asti k.U. Smolenice
Hlavna funkcia — individualna rekreacia — zahradky

Iné funkcie nie su pripustné.

Limity zastavy 1 NP , pri rekonstrukcii jestvujucich objektov je pripustné zvysit obostavany priestor
max. 0 10%, nové objekty - pre uCely uskladnenia naradia, dopestovanych produktov a oddych,
zastavana plocha max. 60m? /1 objekt

Regulaény celok 28
Vychodne od regulaéného celku 02 a juzne od regulacného celku 05.

Molpir — narodna kultdrna pamiatka, nepripustny akykolvek zasah.

Regulaény celok 29a
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Cast Uzemia zapadne od reg. celku 09
Hlavna funkcia : vinice

Ostatné funkcie nie su pripustné. Pripustné je umiestnenie 1 objektu ako polnohospodarskej ucelovej
stavby ku kazdej vinici , max. zastavana plocha 50 m?, vy8ka 1 NP + P - max. 3,5 m vySka od urovne
terénu, , strechy sedlové, valbové, pultové.

Regulaény celok 29b
Cast Uzemia zapadne od reg. celku 09
Hlavna funkcia : vinice

Ostatné funkcie nie su pripustné. Pripustné je umiestnenie 1 objektu ako polnohospodarskej ucelovej
stavby ku kazdej vinici , max. zastavana plocha 50 m?, vySka 1 NP + P, strechy sedlové, valbové,
pultové.

Regula¢ny celok 30

Rekreacna oblast’ Jahodnik

Hlavna funkcia : rekreacia, individualne rekreacné ubytovanie

Doplnkova funkcia: Sport, obCianska vybavenost — prechodné ubytovanie a stravovanie

Moznosti rozvoja individualnej chatovej rekreacie su uzavreté, nie je pripustné realizovat nové stavby.
Pri rekon$trukciach, prestavbach jestvujucich objektov je mozné zvaésit zastavanu plochu alebo
obostavany priestor max. o 10%,.

V nastupnej Casti doplnit zariadenie pre fitthess a wellness, v nastupnej Casti k jaskyni Driny je
mozné doplnit malu vybavenost - suveniry, obCerstvenie formou stankového predaja, doplinit
parkovanie motorovych vozidiel v sulade s platnymi legislativnymi ustanoveniami a STN — EN.

Regulacny celok 31

Rekreacna oblast’ Zaruby

Hlavna funkcia : rekreacia, individualne rekreacné ubytovanie

Dopinkova funkcia: Sport, obCianska vybavenost — prechodné ubytovanie a stravovanie

MoZnosti rozvoja individualnej chatovej rekreécie su uzavreté, nie je pripustné realizovat’ nové stavby.
Pri rekonstrukciach, prestavbach jestvujucich objektov je mozné zvalsit zastavanu plochu alebo
obostavany priestor max. o 10%,.

Doplnit parkovanie motorovych vozidiel v sulade s platnymi legislativnymi ustanoveniami a STN — EN
pre potreby zariadenia

Regulaény celok 32
Severne od regulaéného celku 05.

Zamok s parkom, narodna kulturna pamiatka, nepripustny akykolvek zasah, pripustné s c&asovo
obmedzené aktivity kultirneho a rekreaCného charakteru v parku na zaklade suhlasu prislusného
pamiatkového Uradu. ( napr. def deti, smpdzia, workshopy a pod...)

Regulaény celok 33
Na juznom okraji k.U. Smolenickd Nova Ves
Hlavna funkcia : - skladka

Vylu€ené akokolvek iné Cinnosti, skladka na dozitie v sucinnosti s obcou.
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Stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu

Poziadavku bezbariérovosti v rieSenom tuzemi obce zohladnit pri projektovani v naslednych stuprioch
dokumentacie pre (§ 56 Vyhlasky MZP SR €. 532/2002 Z. z.):

stavbu bytového domu a ostatnych budov na byvanie

byt, ak ho ma uzivat osoba s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

stavbu rodinného domu, ak ju ma uzivat osoba s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie
stavbu nebytovej budovy v Casti ur€enej na uzivanie verejnostou

stavbu, v ktorej sa predpoklada zamestnavanie osdb s obmedzenou schopnostou pohybu
a orientacie

inziniersku stavbu v €asti uréenej na uzivanie verejnostou.

Zaroven musi byt zabezpeceny pristup do kazdej vySSie uvedenej stavby, miestna komunikacia a
verejna plocha podla § 57 a 58 Vyhlasky MZP SR ¢&. 532/2002 Z. z..

Stavby musia spifiat osobitné poZiadavky na uzivanie stavby osobami s obmedzenou schopnostou
pohybu a orientacie, najma poziadavku bezbariérovosti podfa platnych predpisov a noriem (Vyhlaska
MZP SR ¢&. 532/2002 Z. z. a priloha k uvedenej vyhlaske).

C.3. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

pri navrhu rieSenia jednotlivych stavieb obcianskeho vybavenia a socialnej infrastruktury
dodrziavat prislusné normy a pravne predpisy, platné v Case realizacie stavieb

lokalizovat’ zariadenia obcianskej vybavenosti (najmé obchod a sluzby) v ramci vymedzenych
regulacnych blokov (tam, kde to pripustaju regulacéné podmienky, ktoré uzemny plan obce
stanovuje pre navrhované rozvojové plochy a existujucu zastavbu) — pripadné plochy pre
obciansku vybavenost’ situovat’ najma v blizkosti hlavnych cestnych komunikacii.

zariadenia obcianskej vybavenosti, ktoré mézu ovplyviiovat okolie zvySenou hlu¢nostou ( napr.
reprodukovana hudba, diskotéka a pod.) orientovat do reg. celku 07 . Tieto zariadenia nie je
pripustné umiestriovat tam, kde mézZu nepriaznivo vplyvat na obytné Uuzemie, resp. zariadenia
socialneho typu.

Umiestnenie zariadeni obdCianskej vybavenosti je moZné len za podmienok zabezpelenia
dopravného pristupu a obsluhy v sulade s platnymi normami

A. Skolstvo

nie je pripustné zmensovat plochy Skolskych zariadeni a Skolskych arealov, pozemky Skolskych
zariadeni je mozné vyuZit len na intenzifikdciu Skolskych zariadeni

potrebny kapacitny rozvoj riesit v rdmci jestvujucich arealov

pri prestavbe inych objektov na Skolské alebo iné zariadenia pre deti zabezpedit dostatoéné
exterierové plochy (dvor, ihriska) v ramci vlastného zariadenia

. Zdravotnictvo a socialna starostlivost’

rozsirit suikromné ambulancie (hl. vSeobecny lekar, detsky lekar a stomatolég)

zrealizovat’ klub pre seniorov, denny stacionar, resp.ubytovacie zariadenie pre dlhodoby pobyt
seniorov a socialne zariadenia pre seniorov v sektore 06, resp.07

. Sprava a riadenie
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rozsirit sluzby pobociek bank a posty
zriadit poboc¢ku policie

zariadenia administrativy a finan¢nych sluzieb umiestnit prioritne do RC 01, 06, 07 a 08

D. Osveta, kultira a vzdelavanie

m

-

rozSirit’ priestory a vybavenie kniznice,

v navrhovom obdobi zrekonstruovat kultirny dom a verejné priestranstva okolo neho, dotvorit
priestranstvo pre moznost’ vyuZitia otvoreného priestranstva pre kultirne akcie a spoloenské
podujatia a pod.

v Regulacnom celku 08 umiestnit kultirno-spoloCenské zariadenia a vytvorit sekundarne centrum
obce, dotvorit zahradu starej Skoly, kde je pamatna izba S.Bani€a pre kulturne podujatia malym
amfiteatrom

moznost umiestnit vzdelavacie a konferenéné zariadenia v RC 05 prestavou objektov lesného
zavodu

. Telovychova a Sport

zrealizovat' letny rekreacny areal v reg. celku 07, v ploche medzi navrhovanym hotelom vysSej
kategorie a zénou jestvujucich bytovych domov. Areal by mal prioritne poskytovat podmienky pre
oddych a relaxaciu obyvatelov bytovych domov a mladych rodin s malymi detmi.

rozSirenie Sportovych aktivit prevazne ich intenzifikaciou v jestvujucich zariadeniach, je
vymedzena plocha pre umiestnenie novej multifunkénej Sportovej haly v regulaénom celku 17
s tribunou s kapacitou pre cca 1000 divakov

vytvorit centrum pre cyklisticku turistiku v reg. celku 05

. Maloobchod

v regulovanom celku 01, 04, 05, 06, 07 navrhujeme prestavbu existujucich rodinnych domov na
objekty s kumulovanou funkciou vybavenosti a trvalého byvania

po oboch stranach Trnavskej cesty pri ceste I1l/1277 realizovat plochy vysSej obchodnej
vybavenosti. V tomto priestore — regulacny priestor 22 - je mozné umiestnit’ velkoploSné halové
obchodné zariadenia (hypermarket...,)

G.Prechodné ubytovanie a stravovanie

intenzifikacia jednotlivych prevadzok, priCom pri navrhovanych zariadeniach obcianskej
vybavenosti — regula¢né celky 22, 07, 06, 05, 04, 01 mozu vzniknut nové stravovacie zariadenia

zrealizovat hotel s kapacitou max. 130 16Zok v reg. celku 07
zrealizovat' turistickd ubytoviu alebo hotel s po¢tom 16Zok cca 40 - 60 v reg. celku 05

realizovat’ nizkokapacitné ubytovanie v sukromi s poctom 16zok 8-12 /1 zariadenie vo vSetkych
regulovanych celkoch s mozZnostou obgianskej vybavenosti

l. Sluzby

moznost umiestnit’ sluzby nevyrobného charakteru bez narokov na zvySenu dopravu nad rdmec
beznej obsluhy rodinného domu vo vSetkych regulaénych celkoch, kde su pripustné dopinkové
funkcie k hlavnej funkcii byvania
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C.4. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO

A TECHNICKEHO VYBAVENIA

C. 4.1 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

Komunikacie pre motorovu dopravu

Prietah cesty 11/502 v zastavanej ¢asti obce Smolenice bude pinit funkciu zbernej komunikacie tr.
C2 7,5/70 (v zmysle STN 73 6101), v zastavanom uzemi v kat. MZ 8/50, resp. MOK 7,5/50 vo
funkénej triede B3 ( v zmysle STN 73 6110).

Prietah cesty 111/1277 a l1l/1290 mimo zastavaného Uzemia vyhladové Sirkové usporiadanie v kat.
C 7,5/70 (v zmysle STN 73 6101), v zastavanom uUzemi v kat. MZ 8/50, resp. MOK 7,5/50 vo
funk¢nej triede B3 ( v zmysle STN 73 6110).

Komunikacie miestne v jestvujucich lokalitach zabezpecit v parametroch C2, C3 a D1 v kategorii
MO a MOU 7/50/30, 6,5/50, MO 4,5/30

Komunikacie zberné v novych lokalitach riesit v min. kategérii C3 MO 7(6,5)/50 a D1, resp. C3
MOU 4/30 obojsmerna s obratiskom

Rekonstruovat’ sucasnu siet obsluznych komunikacii tr. C2, C3 a D1 (spevnenie povrchov na
bezprasné komunikacie a kategorizaciu).

Jestvujuce miestne komunikacie ucelové ponechat v nezmenenej polohe
ReSpektovat existujuce autobusové zastavky v obci.

Navrhované krizovania inzinierskych sieti s vodnymi tokmi rieSit v zmysle STN 73 6822
.Krizovanie a subehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi"

Poznamka: Precislovanie ciest lll. triedy bolo vykonané v r. 2015

Komunikacie pre nemotorovu dopravu

Obojsmerné cyklistické pruhy (oddelené) po celej dizke jestvujucej cesty Il. triedy — 11/502
v zastavanom Uzemi obce (ich Sirkové usporiadanie bude v zmysle STN 73 6110)

vybudovat podkarpatsku cykloturisticku trasu s nadvaznym prepojenim na sidlo kraja

vybudovat nastupnu plochu pre cykloturizmus (odparkovanie auta, nastupny areal pre
cykloturizmus) v k., Smolenice pri VN Boleraz

Vybudovat cyklisticku trasu od hospodarskeho dvora v k.u. Smolenicka Nova Ves do sektora
obchodnych zariadeni

vybudovat cyklistické chodniky v zastavanom Uuzemi obce subeZne s chodnikom pre peSich tam,
kde to dovolia Uzemno-technické podmienky (min. Sirka cyklistického pruhu 1,5 a min. Sirka
chodnika pre peSich 1,5 m)

dobudovat chybajuce a nevyhovujuce chodnika v zastavanom uzemi obce

vybudovat jednostranné chodniky min. Sirky 1,5 m v navrhnutych rozvojovych lokalitach byvania
a min. Sirky 2,5 v rozvovych lokalitach vybavenosti

Existujuce peSie chodniky povrchovo upravit. Priechody pre chodcov vyznacit zvislym
a vodorovnym dopravnym znacenim a podla potreby aj znizenim dovolenej jazdnej rychlosti,
chodniky v miestach priechodov vybavit bezbariérovymi upravami.

Staticka doprava

dobudovat parkovacie statia v reg. celku 14 a 16 pri jestvujucich bytovych domoch
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vybudovat nové parkovacie miesta vreg. celku 17 pre bytové domy v sulade s plathou
legislativou a STN 736110/Z1, zvySené o 20% pre verejné parkovacnie

vybudovat parkovacie miesta v reg. celku 22 pri obchodnych zariadeniach v sulade s platnou
legislativou a STN 736110/Z2, preferovat podzemné, resp. viacuroviiové parkovanie

dobudovat' parkovacie statia v reg. celku 07 pri kultirnom dome v sulade s platnou legislativou
a STN 736110/Z2

dobudovat parkovacie statia v reg. celku 05 pri kostole, cintorine s v sulade s platnou legislativou
a STN 736110/Z22

dobudovat parkovacie statia v reg. celku 25 tak, aby pocet parkovacich miest splnal potrebu celej
kapacity prevadzok v sulade s platnou legislativou a STN 736110/Z22

Kazdy rodinny dom bude mat rieSené minimalne 2 parkovacie alebo garazovacie miest, pri
bytovych domoch musi byt potrebna vypocitana kapacita zvySena o 20% pre ucely verejného
parkovania

Pri navrhu odstavnych a parkovacich pléch dodrziavat hygienické poZiadavky na ochranu ZP
a postupovat v zmysle STN 73 6056 Odstavné a parkovacie plochy cestnych vozidiel (norma
udava podmienky umiestnenia odstavnych a parkovacich stati a pod.) a STN 73 0531 Ochrana
proti hluku v pozemnych stavbach

VSetky potrebné plochy pre parkovanie — pri objektoch na byvanie v rodinnych aj bytovych domoch,
obc&ianskej vybavenosti vSetkych druhov, vyrobnych sluzbach, objektoch a objektoch vyrobnych
arealov budu rieSené v sulade s STN 73 6110/Z2 a platnym stavebnym zakonom a prisluSnymi
vyhlaskami. Kapacitu parkovisk na verejnych priestranstvach, pri obchodnej vybavenosti a pri
arealoch rekreacie a Sportu v navrhovom obdobi rieSit v zmysle STN 73 6110/Z2 pri stupni
automobilizacie 1:3,5

Pokial mozZno, vyhybat sa neekonomickému rieSeniu jednostranne obostavanych komunikacii,
aby sa nezvySovali naklady na vybudovanie technickej infrastruktury

Zabezpecit zachovanie volnych prieluk v zastavbe za uCelom vystavby komunikaéného
napojenia perspektivnych rozvojovych pléch

Zelezniénéa doprava

Respektovat jestvujuce zariadenia ZSR, novonavrhované krizovania Zelezniénej trate riesit
mimourovnovo. Trasovanie vodovodu pri krizovani zeleznice situovat mimo telesa Zelezni¢ného
priecestia.

Objekty a stavby podla ich ucelu a funkcii situovat’ v takej vzdialenosti od zelezni¢nej trate, aby
boli umiestnené za hranicou najvyssej pripustnej hodnoty hladiny hluku zo Zelezni¢nej dopravy
platnej pre prislusné objekty, stavby a Uzemia v zmysle prisluSnej legislativy. V pripade
situovania objektov v blizkosti Zeleznice Ziadame v rdmci pripravovaného dokumentu su¢asne
rieSit aj eliminaciu nepriaznivych ucinkov Zeleznicnej prevadzky.

C.4.2 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

ReSpektovat ochranné a bezpecnostné pasma vodnych tokov, technickych zariadeni a liniovych
stavieb

Postupne zabezpecit komplexnu technicku vybavenost rieSeného Uzemia

Pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infrastruktary postupovat podra prislusnych
noriem a predpisov

V ramci pozemkovych Uprav vyplyvajucich z budicej vystavby vynechat ochranné pasma
vodnych tokov v zmysle zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach
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protipovodriové opatrenia v RC 12 a RC13 realizovat pred vystavou rodinnych domov na
naklady investora, protipovodiova ochrana nesmie negativne ovplyvnit odtokové pomery nizSie
polozenych usekov

Ochranu vodnych pomerov a vodnych zdrojov rieSit v sulade so zakonom ¢&. 364/2004 Z. z.
0 vodach — vypustanie odpadovych a osobitnych odpadovych véd do povrchovych véd

V zadujme zabezpeclenia ochrany Uzemia pred povodfiami musia byt rozvojové aktivity v sulade
so zak. €. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodriami. Stavby navrhované v blizkosti vodnych tokov
osadzst' s urovnou podlazia +0,50 m nad rastlym terénom, bez budovania pivniénych priestorov.

RieSit napojenie navrhovanej vystavby na verejny vodovod, v max. miere zokruhovat' rozvodnu
siet’ pitnej vody.

Navrhované rozvodné vodovodné potrubie v novych lokalitach (verejny vodovod) vybudovat
prevazne v okrajoch buducich miestnych komunikécii (mimo spevnenej &asti vozovky)
s moznostou napojenia vSetkych objektov zastavby obce v dvoch tlakovych pasmach.

Vodovodnu siet ulozit’ vo verejnych priestranstvach ciest a zelene.

Navrhované krizovania inzinierskych sieti s vodnymi tokmi rieSit v zmysle STN 73 6822
.Krizovanie a subehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi".

V zmysle STN 92 0400 ,Poziarna bezpec€nost stavieb“ budu na vonkajSom verejnom vodovode
osadené nadzemné poziarne hydranty o potrebnej dimenzie DN 80 mm.

vybudovat splaskovu kanalizaciu v navrhovanej zastavbe

Odvadzanie priemyselnych odpadovych véd produkovanych z navrhovanych vyrobnych &innosti
pred zaustenim do verejnej stokovej siete umoznit’ len za predpokladu ich predcistenia v zmysle
prislusnych predpisov uréenych prevadzkovym poriadkom

Dazdové vody v zastavanom Uzemi a v novych lokalitach odvadzat cestnymi rigolmi a dazdovou
kanalizaciou

RieSenie povrchovych dazdovych voéd do vsaku (predovSetkym zo spevnenych pléch) zosuladit
so zdkonom &. 364/2004 Z.z. — vodny zakon

Odvadzanie dazdovych vdd zo stavieb rodinnych domov riesit' v ramci pozemku rodinného domu
tak, aby neboli ohrozené alebo poSkodené susedné objekty a pozemky.

Obmedzit' vypustanie dazdovych véd a vdéd z povrchového odtoku do vodnych tokov tak, aby
odtok z daného Uzemia do recipientu nebol zvySeny voéi stavu pred realizaciounavrhovanej
zastavby a nebola zhorSena kvalita vody v recipiente

Rekonstruovat jestvujuce trafostanice so zvySenim kapacit podla potrieb

Trafostanice v zastavanom Uzemi avnovych lokalitach uvazovat prednostne kioskové
prefabrikované

Sekundarnu siet NN realizovat zemnymi kablami ulozenymi v kablovych ryhach popri cestnych a
pesSich komunikaciach.

Napajat zasluCkovanim cez pripojkové skrine s mozZnostou dosiahnutia dvojcestného
zasobovania a zalohovania v pripade poruchy vedenia

Navrhované VN vedenia do novych trafostanic, NN vedenia rieSit zemnym kablom, postupne
vramci rekonstrukcie jestvujucich VN a NN vedeni preferovat ich rieSenie zemnym kablom

Koordinovat trasy elektrickych vedeni s inymi inzinierskymi sietami

Postupne rekon$truovat’ verejné osvetlenie v obci s pouZitim energeticky uspornych svetelnych
zdrojov

Vybudovat verejné osvetlenie v rozvojovych lokalitach
Preferovat vyuzivanie alternativnych druhov energie pri vyrove elektrickej energie

Trasy navrhovanych plynovodov viest prevazne okrajom miestnych komunikacii.
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—  Koordinovat trasy plynovodov s inymi inZinierskymi sietami

—  Vrozvojovych lokalitach vytvarat verejne pristupné koridory pre moznost trasovania inzinierskych
sieti (pritom prihliadat na ucelné ¢lenenie pozemkov z hladiska vysporiadania majetkopravnych
vztahov)

— Trasovanie novych vedeni inzinierskych sietib povinne priestorovo zosuladit s plochami
a prvkami jestvujucej a navrhovanej zelene, trasy novych vedeni viest prioritne cez spevnené
plochy alebo v kolektoroch tak, aby bolo zachované ochranné pasmo stromov min. 2,50 m od
paty kmefov stromov

—  Pred realizaciou vystavby v rozvojovych Iokalitdch vytyCit presné trasovanie jestvujucich
inZinierskych sieti

—  Pri zmene funkéného vyuzivania Uzemia rieSit poziadavky vyplyvajice zo zaujmov poziarnej
ochrany v sulade so zakonom ¢&. 214/2001 Z.z. o ochrane ored poZiarmi v zneni neskorsich
predpisov

—  Pri zmene funk&ného vyuzivania Uzemia rieSit rozvody vody na hasenie poziarov v uvedenej
lokalite v zmysle vyhlasky MVSR €. 699/2004 Z.z. o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie

C.5. ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT
PRE OCHRANU A VYUZIVANIE PRIRODNYCH ZDROJOV, PRE OCHRANU
PRIRODY A TVORBU KRAJINY, PRE VYTVARANIE A UDRZIAVANIE
EKOLOGICKEJ STABILITY, VRATANE PLOCH ZELENE

C.5.1 Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnot

Na uzemi obce Smolenice pozadujeme zachovat a chranit v zmysle pamiatkového zakona
nehnutefné narodné kultirne pamiatky:

Hrad - narodna kultirna pamiatka zapisana v UZPF pod &. 1011/1-17, historizujuca stavba,
ktord na ruinach stredovekého hradu postavili podla projektu arch. J.Huberta. Stavbu zacali
koncom 19.storoCia a dokondili az po r.1945. Zo starého hradu zachovala sa iba Cast
vonkajSieho opevnenia s delovou bastou. Anglicky romantizujici park v areali pod zamkom bol
zalozeny a udrziavany rodinou Palfiovcov.

Hrad - narodna kultarna pamiatka pozostava zo 17 pamiatkovych objektov a to:

1011/1 veza (hradné jadro), - 1011/2 palac hradny Il.(hradné jadro), - 1011/3 mur hradbovy I.
(hradné jadro), - 1011/4 palac hradny l.(hradné jadro), (hradné jadro), - 1011/6 budova
l.(predhradie), - 1011/7 basta delova I. (predhradie), - 1011/8 budova Il.(predhradie), -1011/9
basta delova Il. (predhradie), - 1011/10 budova lIL(predhradie), - 1011/11 basta delova IIl.
(predhradie), - 1011/12 mur hradbovy Il. (predhradie), - 1011/13 basta delova IV. (predhradie),
1011/14 mar hradbovy HI. (predhradie), - 1011/15 nadvorie hradné Il. (predhradie), - 1011/16
studna hradna (predhradie), - 1011/17 park (predhradie).

Pranier - narodna kultirna pamiatka zapisana v UZPF pod é&. 1012/0, barokovy, stip hanby v
strede obce. Na kruhovej zakladni vystavany toskansky pieskovcovy stlp vo vrchole ukonceny
ihlanovitou hlavicou.

Hradisko vysinné - narodna kultirna pamiatka zapisana v UZPF pod &. 1013/0, hradisko
Molpir sa nachadza na uzemi cca 13 ha. Najvacsi rozkvet HalStatského hradiska datujeme do
7. - 6. storoCia pred Kristom. Areal hradiska pozostaval z troch nadvori, dvoch predhradi a
akropoly.

Kostol s arealom - narodna kultirna pamiatka zapisana v UZPF pod &. 1014/1-3 -
pozostava z troch pamiatkovych objektov a to:

Kostol Narodenia Panny Marie - &islo UZPF 1014/1, (kat.), Cintorinska ulica, pévodne goticky
renesanéné prestavany v r. 1642-1644. Jednolodovy pozdizny priestor s polygonalnym
uzaverom presbytéria, zaklenuty valenou Ilunetovou klenbou zdobenou dekorativnymi
renesanénymi ornamentami. Vo vlyse portalu napis a datovanie 1642.
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Nahrobnik - narodna kultirna pamiatka zapisana v UZPF pod &. 1014/2, barokovy, z roku 1754,
nahrobny kamen ma na krizi telo Krista, dolna Cast je elipsovita. S strede je latinsky napis s
datovanim 1754.

Kriz - narodna kultirna pamiatka zapisana v UZPF pod &. 1014/3, barokovy, pri kostole,
pravdepodobne z obdobia pred rokom 1700, pieskovcovy S&tvorhranny stlp postaveny na
masivnom kvadri s datumom renovacie Michalom Mrazom roku 1795.

Susosie (Panna Maria, Kristus, Pieta) - narodna kultirna pamiatka zapisana v UZPF pod
€. 1016/0, v strede obce, neskorobarokové susoSie Bolestnej Matky s Kristom vystavané na
masivnom vysokom podstavci, dal ho postavit Jan Novaky na prelome 18. a 19. storocia.

Kostol Narodenia Panny Marie - é&islo UZPF 1018/0, (kat), Smolenickd Nova Ves,
Ul.Obrancov mieru, pbévodne goticka stavba, roku 1695 obnovena a znovu zaklenuta.
Jednolodovy pozdizny priestor s polygonalnym uzaverom presbytéria, zaklenuty krizovou
hrebienkovou klenbou s perlovcovou a vajcovcovou Stukovou ornamentikou na hranach. Uzaver
lode ma hladku valenu klenbu.

Park - éislo UZPF 11387/0 - Palfiovsky park pri byvalom dolnom kastieli.

Zachovat a chranit objekty, ktoré nie st zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu, ale
maju nesporne urbanistické, architektonické a historické hodnoty, v rozsahu objektov uvedenych v
smernej Casti na strane 36 — 39.

Zachovavat povodnu charakteristickl jestvujicu zastavbu s prihliadnutim na zachovavanie
prvkov a znakov pdvodnej architektary

V zastavanom Uzemi obce vjej centralnej Casti  zachovat vidiecky charakter zastavby
a charakter historického pddorysu pozdlZ hlavnej ulice,

Objekty individualnej vystavby a tiez dalSie stavby, ktoré budd umiestnené na Uzemi zalozenej
historickej Struktury obce regulovat tak, aby vo svojom architektonickom vyraze uplatfovali znaky
regionalnej architektury,

V sulade s § 14 ods. 4 pamiatkového zakona Cislo 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu,
utvorit' a viest evidenciu pamatihodnosti obce

ReSpektovat podmienky v zmysle zakona & 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku a zakona €.49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového
fondu

investor /stavebnik/ kaZdej stavby vyZadujucej si zemné prace si od krajského pamiatkového
uradu v jednotlivych stupfioch uzemného a stavebného konania vyziada konkrétne stanovisko ku
kazdej pripravovanej stavebnej c&innosti suvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby,
budovanie komunikacii, bytova vystavba, atd.) z dévodu, ze stavebnou ¢innostou resp. zemnymi
pracami mdze dbjst k narusSeniu archeologickych nalezisk ako aj k poruSeniu dosial
neevidovanych pamiatok.

C.5.2 Zasady a regulativy pre ochranu a vyuzivanie prirodnych zdrojov, pre ochranu

prirody a tvorbu krajiny, pre vytvaranie a udrziavanie ekologickej stability,
vratane pléch zelene

C.5.2.1 ResSpektovat’ a zohladnovat’ nasledovné chranené uzemia podla zakona o ochrane

prirody a krajiny ¢. 543/2002 Z.z. v platnom zneni, nachadzajlce sa v rieSenom Uzemi:

V rieS8enom Uzemi sa nachadzaju nasledovné chranené Uzemia podla Zakona o ochrane prirody
a krajiny €. 543/2002 Z.z. v platnom zneni:

Chranenej krajinnej oblasti Malé Karpaty - na jej uzemi plati druhy stupefi ochrany prirody
a krajiny. CHKO Malé Karpaty boli vyhlasené v roku 1976 na vymere 65 500 ha

Narodnd prirodna rezervacia Hlbo&a (5.stupen ochrany) — zabera vymeru 123,07 ha, vyhlasena
v roku 1981

Narodna prirodna rezervacia Zaruby (Cast) (5. stupef ochrany) — vymera 299,99 ha, pévodne
vyhlasena v roku 1984 na ochranu lesnych spolo¢enstiev.
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Prirodna pamiatka Certov Zlab (5. stupefi ochrany) — vymera 23,58 ha, vyhlasena v roku 1992

Chraneny areal VSivavec (Cast), (4. stupen ochrany) — vymera 34,11 ha, vyhlasené v roku 1992
na ochranu teplomilnych spolo¢enstiev a skalnych (dolomitickych) odkryvov predhoria Malych
Karpat.

Narodna prirodna pamiatka Driny, (Specificka ochrana v ochrannom pasme jaskyne) — jaskyna
s vyhlasenym ochrannym pasmom.

Ochranné pasmo jaskyne Driny bolo vyhlasené v roku 2008 a ma rozlohu 11,7 ha. Zaberd
priestor ochrannych lesov nad priebehom podzemnych chodieb jaskyne.

Z europskeho hladiska su v rieSenom Uzemi zastupené tri Gzemia koncepcie Natura 2000:
Uzemie eurépskeho vyznamu Biele hory (8ast) — SKUEV0267

Uzemie eurépskeho vyznamu Nad vinicami (€ast) — SKUEV0277

Chranené vtacie uzemie Malé Karpaty (Cast) — SKCHVU014

C.5.2.2 Respektovat prvky RUSES v k.i. Smolenice a Smolenicka Nova Ves:

nadregionalny biokoridor hreberi Malych Karpat,
regionalne biocentra Zaruby, Certov Zlab, Hiboda a vodna nadrz Boleraz,

regionalny biokoridor terestricky Podmalokarpatsky biokoridor a Trnavka.

V ramci rieSenia navrhujeme miestne biocentrum VSivavec — Poli¢ko a miestne biokoridory vodnych
tokov Luhovy potok, Smolenicky potok a potok Smutna.

Opatrenia na zabezpecenie funkénosti biokoridorov:

limitovat' rozvoj antropickych aktivit (regulacie tokov, rekreacia, polnohospodarstvo, odvodnenie,
doprava, vystavba, skladky)

na uzemi realizovat’ celoploSny zakladny ekosozologicky prieskum doplfiujiuci su€asné poznatky,
najma z hladiska vegetacného krytu a vybranych skupin fauny (napr. cicavce, obojZivelniky,
plazy, bezstavovce)

vypracovat Specialne projekty starostlivosti (napr. osobitné rezimy ochrany)
zachovat pbévodnu morfoldgiu tokov
nezasahovat do hydrologického reZimu tokov

zamedzit' vystavbe MVE, nakolko prehradzvanie tokov v tychto pripadoch pésobi pre faunu ako
bariérovy prvok

zabezpedit existenciu pévodnej pobreZnej vegetacie na celej dizke tokov mimo zastavaného
uzemia obce

v Sirke priblizne 50 m od brehovej Ciary ponechat TTP (zasakovaci ochranny pas) tzn. na
miestach s ornou pddou realizovat zmenu kultdry

reSpektovat vymedzené genofondové lokality a rozvijat na nich také aktivity, ktoré budu ich
funkciu reSpektovat a nebudu viest k ich degradacii a zaniku

C. 5.2.3. Lesna vegetacia

Hospodarske lesy a lesy osobitného urcenia

Vo vy&lenenych lesnych porastoch v hospodarskej €innosti realizovat' subor opatreni na zvySenie
ucinnosti protieréznej a protideflanej funkcie lesnych porastov

Lesy ochranné:

strana 27



Priloha €. 1 VZN ¢&. 67/2017

vo vycClenenych lesnych porastoch dodrziavat subor opatreni na zlepSenie kvalitativneho
a kvantitativneho uc¢inku vodohospodarskej funkcie lesnych porastov.

reSpektovat miestne biocentra a biokoridory, najma brehové porasty vodnych tokov (z dévodu
zachovania ekologickej stability Gzemia).

C. 5.2.4 VSeobecné zasady a regulativy v k.u. Smolenice a Smolenicka Nova Ves

zabranit’ dalSej fragmentacii Uzemia

na lesnom pddnom fonde postupne menit (dlhodobo) drevinové zloZenie existujicich monokultur
na porasty blizke Strukturou a druhovou skladbou prirodzenym lesom s cielom zvySenia odolnosti
voCi imisiam

v ochrannych pasmach lesa, t.j. 50 m od okraja lesného pozemku neplanovat vystavbu a nerobit
zmeny druhov pozemkov na také, ktoré by tuto vystavbu umoziovali

neplanovat vystavbu v Castiach, ktoré nie su spristupnené obecnou komunikaciou a pristup
k nim je mozny iba po lesnych pozemkoch

neznizovat vymeru lesného pédneho fondu
v lesnych komplexoch (lesy ochranné) dodrzat’ legislativne platné Statutarne podmienky

revitalizovat a rekonstruovat pdvodné brehové porasty vSetkych tokov v rieSenom uUzemi,
eliminovat ich znecistenie TKO a splaskami, obmedzit ich neprirodzenu regulaciu

striktne zachovat zakladny ramec priestorovej organizacie prvkov krajinnej Struktury ako
predpokladu udrzania dostatoéného stupna ekologickej stability, ¢o plati aj pre ich funkéné
vyuzivanie (zachovat a udrziavat su€asny stav)

zabranit dalSiemu postupu sukcesie drevin zabezpecenim pravidelného obhospodarovania
Iu€nych biotopov kosbou alebo pastvou na principoch spravnej pofnohospodarskej praxe

vylucit aplikaciu chemickych latok

zachovat, posilnit a o3etrovat su€asnu rozptylenu krajinni vegetaciu na polnohospodarskych
plochach

pri vyuzivani LPF uplatiiovat funkénu diferenciaciu uzemia aj v zavislosti od stupfia ochrany a
kategoérie chraneného Uzemia v zmysle zakona NR SR ¢&. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody
a krajiny v platnom zneni

vytvarat podmienky pre rozvoj polnohospodarstva v sulade s ochranou Zivotného prostredia a
zdravou vyzivou,

vytvarat podmienky pre obnovu TTP v sulade s udrZzanim ekologickej stability Uzemia a
zachovania krajinného razu,

zariadenia a sluzby umiestniovat prednostne do zastavaného Uuzemia,

navstevnost, kapacity vybavenosti a vyuZitie vofnej krajiny v ich okoli zosuladovat s
poziadavkami Statnej ochrany prirody.

viazat' lokalizaciu sluZieb zabezpecujucich proces rekreacie a turizmu prednostne do sidiel s
cielom zamedzit neoddévodnené rozsirovanie rekreacnych utvarov vo volnej krajine, pricom vyuzit
aj obnovu a revitalizaciu historickych mestskych a vidieckych celkov a objektov kultdrnych
pamiatok.

revitalizovat toky upravené na kanalovy typ, kompletizovat sprievodnu vegetaciu vysadbou pasu
domacich druhov drevin a krovin pozdIz tokov zvySenim podielu travnych porastov na plochach
okolitych mikrodepresii, ¢im vzniknu podmienky na realizaciu navrhovanych biokoridorov pozdlZz
tokov,

v oblastiach pohori a pahorkatin dodrziavat protier6zne opatrenia, a to ako technického razu
(terasovanie, uprednostfiovanie viacucelového vyuzivania Uzemia pred jednoucelovym - mozaiky
réznych spdsobov vyuzitia, optimalizacia rozmerov a orientacie jednotlivych vini€nych parciel
vzhladom na vrstevnice), tak aj opatreni v ramci osevnych postupov,
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regulovat rozvoj rekreacie v lokalitdch tvoriacich prvky uzemnych systémov ekologickej stability,
v lesnych ekosystémoch vyuZivat rekreaény potencial v sulade s ich unosnostou

z hladiska ochrany biodiverzity zachovat plochy s krovinovymi spoloenstvami, vodnymi
plochami, lukami, pieskovymi presypmi a dalSimi biotopmi vyznamnymi ako geofondové lokality

citlivo zvazovat rekultivacie vo vinohradnickej oblasti Malych Karpat a Bielych Karpat v zmysle
zachovania prirodzenych biokoridorov pre menej pohybliva Zivo€ichy (pasy zelene popri polnych
cestach aj v smere spadnic)

zabezpecit zladenie dopravnych koridorov, sidel a inych technickych prvkov s okolitou krajinou
najma v miestach konfliktu s prvkami uzemného systému ekologickej stability

podporovat rozvoj vietkych druhov turizmu v sulade s ochranou prirody a krajiny.

uplatfiovat pri hospodarskom vyuzivani Uzemi chranenych podla zakona Narodnej rady
Slovenskej republiky &. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v plathom zneni diferencovany
spbdsob hospodarenia a uprednostfovat biologické a integrované metddy ochrany uzemia,

reSpektovat prioritni ekologickii a environmentalnu funkciu lesov nachadzajucich sa vo
vyhlasenych a navrhovanych chranenych uUzemiach kategdrie narodna prirodna rezervacia,
prirodna rezervacia, narodna prirodna pamiatka a prirodna pamiatka,

reSpektovat’ hlavnu ekologicku a environmentalnu funkciu lesov s druhoradym, alebo podradnym
drevoprodukénym vyznamom, ktoré su v kategdriach ochranné lesy, lesy osobitného uréenia
mimo Casti lesov pod vplyvom imisii zaradenych do pasiem ohrozenia a lesy vo vSetkych
vyhlasenych a navrhovanych chranenych Uzemiach kategorii chraneny areal, narodny park a v
uzemiach vymedzenych biocentier.

reSpektovat zakon o vodach ¢. 364/2004 Z.z. zakon o ochrane pred povodnami ¢. 7/2010 Z.z.
a prisludné platné normy.

. 6. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

realizaciu navrhovanych obytnych pléch podmienit vybudovanim rozvodov verejnych
inzinierskych sieti (vodovod, plynovod, kanalizacia) s dostatonou kapacitou a v potrebnom
C¢asovom predstihu — zabranenie znecisteniu podzemnych véd, ovzdusia

zabezpecit nasledovné poziadavky na ochranu zdravia fudi:

o zabezpecit kvantitativne i kvalitativne vyhovujuce hromadné zdsobovanie obyvatelstva obce
pitnou vodou podla poZiadaviek NV SR €. 354/2006 Z. z, ktorym sa ustanovuju poziadavky na
vodu ur€enu na ludsku spotrebu a kontrolu kvality vody ur€enej na fudsku spotrebu, ako aj
hygienicky vyhovujuce zneskodriovanie spladkovych odpadovych vdd (budovanie kanalizacie)
— inzinierske siete budovat v predstihu alebo subezne s navrhovanym rieSenim

o regulovat rozvoj obce tak, aby sa eliminovalo mozné neziaduce ovplyviiovanie chranenych
funkcii (byvanie, Sport — rekreacia,) prevadzkami nadmerne zatazujucimi zivotné prostredie
hlukom, emisiami Skodlivin a pachov (pofnohospodarska vyroby, autoservis, sklenikové
hospodarstvo),

o Vpripade realizacie funkénych pléch priemyslu v dotyku s funkciou byvania mézu byt
realizované len také vyrobné Cinnosti, ktoré nebudd nadmernym zapachom alebo prachom
znehodnocovat’ Urovenl kvality byvania v tejto oblasti (betonarne, drevovyroba, kovovyroba,
lakovne) vo vzdialenosti kratSej ako 300-500 m od obytnej zény. DodrZzanie dostatoénych
odstupovych vzdialenosti od zavaZnosti zdroja znecistovania ovzduSia sa odporuca podfa
prilohy E normy OTN ZP 2 111:99.

o urbanizaciu Uzemia usmernovat s ohfadom na maximalnu ochranu existujucej zelene
a podzemnych véd

o obmedzit podiel zastavanych a spevnenych pléch vhodnou regulaciou

o usporiadanie a konfiguraciu jednotlivych objektov navrhnut tak, aby sa vylucilo ich vzajomné
tienenie a dodrzali sa vo vnutornych priestoroch uréenych na dihodoby pobyt fudi vyhovujuce
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svetlotechnické podmienky podla NV SR &. 353/2006 Z. z. o poziadavkach na vnutorné
prostredie budov a o minimalnych poziadavkach na byty nizSieho Standardu a na ubytovacie
zariadenia

preverit potrebu radoénovej ochrany objektov podla vyhl. MZ SR €. 528/2007 Z. z. ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o poziadavkach na obmedzenie oZiarenia z prirodného Ziarenia,

pri umiestiiovani zivoCiSnej vyroby na plochach hospodarskeho dvora je potrebné postupovat
tak, aby OP hygienické Zivo€iSnej vyroby neovplyvnilo funkéné vyuzitie kontaktnych
navrhovanych pléch byvania, resp. ostatné funkcie

vypracovat Studiu zameranu na krajinny obraz Uzemia pre regulacny celok 19 so Studiou
hodnotenia charakteristického vzhladu krajiny podla metodiky MZP SR

vrieSeni odpadového hospodarstva navrhovat minimalizaciu vzniku odpadov, spravne
zne8kodrovat odpady a maximalizovat' podiel recyklovatelnych surovin

spacovat Program odpadového hospodarstva obce a reSpektovat zdmery a opatrenia Programu
odpadového hospodarstva Trnavského regionu

pri navrhu zastavby resp. inych aktivit v uzemi reSpektovat vSetky existujuce uzemia ochrany
prirody

neumiestnit dalsi velky zdroj znecistenia ovzdusia v obci,
Dodrziavat emisné limity stanovené platnou legislativou.

Pri planovani a povolovani zdrojov znecisfovania ovzduSia je potrebné dosledne dodrzZiavat
prislusné poziadavky nevyhnutné pre umiestnenie stavbu zdrojov ana ich prevadzku,
ustanovené v platnych pravnych predpisoch. Zvlast je potrebné prihliadat na to, aby zdroje
znecistovania ovzduSia zodpovedali najlepSej dostupnej technike (BAT technolégie), aby boli
dodrzané ustanovené poziadavky na rozptyl emisii znedistujucich latok a na dodrzanie
dostatoCnej vzdialenosti zdrojov znecistenia ovzdusia od najblizSej planovanej alebo existujucej
obytnej zastavby v rieSenom Uzemi.

V suvislosti s Programom odpadového hospodarstva Trvavského kraja je potrebné vykonat
opatrenia na znizovanie produkcie odpadov a na zvySenie separovanie odpadov. Nie je pripustné
zvySovat produkciu odpadov pri jeho likvidacii skladkovanim.

Z hladiska proti povodnovych opatreni:

zachovat brehové porasty v ochrannych pasmach tokov
neodlesfiovat’ Uzemia nad obcou, kde sa zachytavaju maximalne zrazky

realizovat pravidelné povodrfiové zabezpelovacie prace napr. odstranovanie prekazok
obmedzujucich plynuly odtok vody, odstrafiovanie ladovych kryh a zataras

dodrzat poZiadavky spravcu toku pre umiestnenie stavieb mimo zaplavového uzemia Qqqp -
ro¢nej vody , objekty v blizkosti tokov nesmu byt podpivni¢ené a uroveri nadzemného podlaZia
osadzat min.0,5m nad rastlym terénom

zabezpecit Upravu koryt tokov na prietok Qg

protipovodnové opatrenia v RC 12 a RC13 realizovat pred vystavou rodinnych domov na
naklady investora, protipovodfiova ochrana nesmie negativne ovplyvnit odtokové pomery nizsie
poloZenych usekov

reSpektovat prirodzené terénne depresie ako recipienty véd z povrchového odtoku,
zabezpedit orbu na velkoploSnych plochach v smere vrstevnic

pri akejkolvek novej zastavbe v obci realizovat program zadrziavania dazdovych véd na
vhodnych lokalitach, to znamena dazdové vody zo striech domov a ostatnych budov (vratane
halovych) zachytavat (v zahradnych jazierkach, retenénych nadrzZiach, prip. inych umelych
vodnych plochach)
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- revitalizovat toky upravené na kanalovy typ, kompletizovat sprievodnu vegetaciu vysadbou pasu
domacich druhov drevin a krovin pozdiz tokov, ¢im vzniknd podmienky na realizaciu
navrhovanych biokoridorov pozd|z tokov

—  Zabezpedit ochranu inundaénych uzemi tokov, zamedzit v nich vystavbu a iné nevhodné &innosti
v zmysle zakona €7/2010 Z.z.

— V navrhovanych rozvojovych lokalitdch technickymi opatreniami rieSit zadrzanie zrdZkovych vod
zo spevnenych pléch minimalne na drovni zodpovedajucej prirodzenej retencii jestvujuceho
prostredia (retencia dazdovej vody, retenéné nadrze, infiltracia dazdovych véd a pod.)

— v zmysle platnej STN 75 2102 sa upravy tokov v suvislej zastavbe, pri priemyselnych arealoch,
vyznamnych liniovych stavbach a objektoch v zastavbe navrhuji na navrhovy prietok Qgo-rocne;j
velkej vody, €o treba zohladnit’ pri navrhu uprav vodnych tokov.

C. 7. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

V suvislosti s navrhom rozvojovych pléch vymedzuje Uzemny plan obce zastavané Uzemie obce tak,
Ze obsahuje:

—  existujuce zastavané Uzemie definované hranicou zastavaného uzemia k 1.1.1990

—  nové rozvojové plochy mimo hranice zastavaného Uzemia vratane prilahlych komunikacii tak, aby
po ich realizacii tvorili kompaktné zastavané uzemie

C. 8. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

V rieSenom Uzemi je potrebné reSpektovat tieto ochranné pasma, ovplyviujuce rieSené uzemie:

C.8.1 Ochranné pasma dopravy:

cestné ochranné pasmo regionalnej cesty Il. triedy 11/527 stanovené mimo zastavaného Uuzemia
25 m od osi vozovky,

—  cestné ochranné pasmo regionalnej cesty lll. triedy stanovené mimo zastavaného uzemia 20 m
od osi komunikacie

— - Ochranné pasmo v zmysle Zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny
zakon) v zneni neskorSich predpisov, predpis €. 55/1984 Zb. a 193/1997 Z. z., v cesthom
ochrannom pasme je zakazana, alebo obmedzena Cinnost, ktord by mohla ohrozit’ cestu, alebo
premavku na nej (vynimku zo zakazu ¢innosti v cestnom ochrannom pasme udeluje prisludny
cestny spravny organ v Stadiu pripravnej dokumentacie).

—  Ochranné pasmo drahy je v zmyls zakona ¢.513/2009 Z.z. o drahach :

o pre zelezni¢nu drahu 60 m od osi krajnej kolaje, najmenej vS8ak 30 m od vonkajSej hranice
obvodu drah

— podla § 30 leteckého zakona prerokovat s LU stavby a zariadenia, ktoré by mohli ohrozit let
lietadla:

o stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (§30 ods. 1, pism a),

o stavby a zariadenia 30 m a viac umiestnené na prirodnych, alebo umelych vyvySeninach,
ktoré vy€nievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu (§30 ods. 1, pism b),

o zariadenia, ktoré mézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac,
energetické zariadenia a vysielacie stanice (§30 ods. 1, pism c).
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o zariadenia, ktoré moézu ohrozit let lietadla, najmd zariadenia na generovanie alebo
zosilfiovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§30,
ods.1 pism.d)

C.8.2 Ochranné pasma technickej infrastruktury:
Vodné hospodarstvo

— V zmysle Zakona o vodach €. 364/2004 Z.z. podla § 49 mdze spravca vodného toku pri vykone
spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb, alebo zariadeni uzivat pobrezné pozemky.
manipulacné pasma pobreznych pozemkov vodnych tokov a vodohospodarskych objektov.
Pobreznymi pozemkami v zavislosti od druhu opevnenia brehu a druhu vegetacie:

—  pri vodohospodarsky vyznamnom vodnom toku su pozemky do 10 m od brehovej &iary ,

- zachovat ochranné pasmo pozdiz vodohospodarsky vyznamného vodného toku Trnavka v
Sirke min. 6 m od brehovej Ciary obojstranne

—  pri drobnych vodnych tokoch do 5 m od brehovej €iary — Luhovy a Smolenicky
—  pri ochrannej hradzi vodného toku do 10 m od vzdusnej a navodnej paty hradze.

V ochrannom pasme nie je pripustna orba, stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou,
navazkami, manipulacia s latkami Skodiacimi vodam, vystavba subeznych inZinierskych sieti.

Taktiez Ziadame zachovat pristup mechanizacie spravcu vodného toku k pobreznym
pozemkom z hladiska realizacie oprav, udrzby a povodrovej aktivity.

— ochranné pasmo melioranych kanalov je 5 m na obe strany od okraja kanala

—  Ochranné pasmo Vodne nadrze Boleraz je v Sirke 10m od zatopovej Ciary vodnej nadrze pri
maximalnej reten¢nej hladine 187,6 m.n.m.

— Je potrebné zabezpedit ochranu inudaénych uzemi tokov, zamedzit v nich vystavbu a iné
nevhodné ¢innosti v zmysle Zakona o ochrane pred povodiiami €. 7/2010 Z.z.

— ochranné pasmo vodovodov a kanalizacii v zmysle §19 zakona &. 442/2002 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov: do priemeru DN 500 1,5 m na obidve strany od pédorysného okraja
potrubia, priemeru DN500 a viac 2,5 m na obidve strany od pédorysného okraja potrubia

— ochranné pasmo podzemnych rozvodov zavlahovej vody 5 m
—  hygienické ochranné pasmo COV v zmysle STN 75 6401
— ochranné pasmo melioraénych kanalov je 5 m na obe strany od okraja kanala

—  Ochranné pasmo Vodne nadrze Boleraz je v Sirke 10m od zatopovej Ciary vodnej nadrze pri
maximalnej retennej hladine 187,6 m.n.m.

— Uprava tokov a protivodfiova ochrana na potoku Smolenicky , Luhovy

— ochranné pasmo vodnych zdrojov |. stupfia vnutorné a vonkajSie |l. stupfa. Ochranné
pasma pramena Stok Il. boli upravené v r.85 Okresnym narodnym vyborom v Trnave:
ochranné pasmo I. stupria na parcelach par. ¢. 657,658

— Ochranné pasma pramefia Svaté studne  boli upravené v r.1985 Okresnym narodnym
vyborom v Trnave :ochranné pasmo |. stupfia s rozmermi 25x115x25x50x70x100m a
Il.stupfia — severna hranica — cesta Smolenice - LoSonec, zadpadna hranica — okraj rekreacnej
osady oblasti Jahodnik, juzna hranica lesnd cesta , vychodna hranica —Statna cesta
Smolenice — LoSonec a intravilan obce Smolenice

— Protipovodriovd ochranu navrhovanyc rozvojovych lokalit investor zabezpeéi na vlastné
naklady. Protipovodriovd ochrana nesmie negativne ovplyvnit odtokové pomery nizSie
polozenych Usekov vodnych tokov

Energetika
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ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia v zmysle zakona &. 251/2012
Z.z. , § 43 vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti
meranej kolmo na vedenie od krajného vodi¢a pri napati:

— od1kV do 35 kV vratane: 1. pre vodiCe bez izolacie 10 m, v suvislych lesnych priesekoch 7
m, 2. pre vodiCe so zakladnou izolaciou 4 m, v suvislych lesnych priesekoch 2 m, 3. pre
zavesené kablové vedenie 1 m

v ochrannom pasme vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia a pod elektrickym vedenim
je zakazané:

—  zriadovat stavby, konstrukcie a skladky
— vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujiucou 3 m

— vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujucou 3 m vo vzdialenosti 2 m od
krajného vodi¢a vzdusného vedenia s jednoduchou izolaciou

— uskladriovat lahko horlavé alebo vybusné latky
— vykonavat ¢innosti ohrozujluce bezpecnost oséb a majetku

— vykonavat c¢innosti ohrozujuce elektrické vedenie a bezpecnost a spofahlivost prevadzky
sustavy

— vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujucou 3 m vo vzdialenosti presahujice;j
5 m od krajného vodi€¢a vzdusného vedenia mozno len vtedy, ak je zabezpec€ené, Ze tieto
porasty pri pade nemdzu poskodit vodi¢e vzdusného vedenia

— vilastnik pozemku je povinny umoznit prevadzkovatelovi vonkajSieho nadzemného
elektrického vedenia pristup a prijazd k vedeniu a na tento ucel umoznit’ prevadzkovatelovi
udrziavat volny pruh pozemkov (bezlesie) v Sirke 4 m po oboch stranach vonkajsSieho
nadzemného elektrického vedenia (tato vzdialenost sa vymedzuje od dotyku kolmice
spustenej z vonkajSej strany nadzemného elektrického vedenia na vodorovnu rovinu
ukotvenia podporného bodu)

ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia v zmysle zakona €. 251/2012
Z. z., §43 vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kéblov vedenia vo
vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla:

- 1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulatnej a zabezpecovacej techniky

v ochrannom pasme vonkajSieho podzemného elektrického vedenia a nad tymto vedenim je
zakazané:

zriadovat' stavby, konstrukcie, skladky, vysadzat trvalé porasty a pouZivat osobitne tazné
mechanizmy

vykonavat bez predchadzajuceho suhlasu prevadzkovatela elektrického vedenia zemné prace
a iné ¢innosti, ktoré by mohli ohrozit' elektrické vedenie, spolahlivost a bezpecnost’ prevadzky,
pripadne stazit pristup k elektrickému vedeniu

ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajSieho vyhotovenia v zmysle zakona €. 251/2012 Z. z.,
§43:

s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo vodorovnej
vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice

s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu
elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeleny pristup do elektrickej stanice na vymenu
technologickych zariadeni

v ochrannom pasme elektrickej stanice je zakdzané vykonavat innosti, pri ktorych je ohrozenéa
bezpelnost 0sdb, majetku a spolahlivost a bezpecnost prevadzky elektrickej stanice

V zmysle zakona €. 251/2012 Z. z.o energetike pre rozvody plynu su stanovené pasma

ochrany od osi plynovodu na kazdu stranu:
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Ochranné pasmo na ucely tohto zakona je priestorv bezprostrednej blizkosti priameho plynovodu
alebo

plynarenského zariadenia vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu
alebo od pbdorysu technologickej €asti plynarenského zariadenia merany kolmo na os plynovodu
alebo na hranu pddorysu technologickej Casti plynarenského zariadenia.

Vzdialenost na kazdu stranu od osi plynovodu alebo od pddorysu technologickej casti
plynarenského zariadenia je

4m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,

1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom Uzemi obce s prevadzkovanym
tlakom niz8im ako 0,4 MPa,

8 m pre technologické objekty (Regulaéna stanica plynu)

50 m pre plynovod smenovitou svetlostou nad 700mm (VTL plynovody 1xDN 700 PN 6,4 MPa,
3x1200 PN 7,2 MPa a 1x 1400 MPa PN 7,2 MPa. MNP plynovody su v sprave SPP EUSTREAM
Slovak gas TSO)

-- Bezpelnostnym pasmom sa rozumie priestor vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od osi
plynovodu alebo od pédorysu plynarenského zariadenia merany kolmo na os alebo na pbdorys.
Vzdialenost’ na kazdu stranu od osi plynovodu alebo od pédorysu plynarenského zariadenia je

10 m pri plynovodoch s tlakom niz§im ako 0,4 MPa, v zmysle TPP 906 01 je vzdialenost pre
umiestnenie stavieb vSetkych kategorii od plynovodu s projektovanym tlakom 300 kPa je 2 m
(miestne siete STL rozvod plynu 0,3 MPa a NTL rozvod plynu 2,1 kPa)

50 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 150 mm (VTL
pripojovaci plynovod DN100 PN63 pre RS)

200m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou nad 500 mm (VTL
plynovody 1xDN 700 PN 6,4 MPa, 3x1200 PN 7,2 MPa a 1x 1400 MPa PN 7,2 MPa. MNP
plynovody su v sprave SPP EUSTREAM Slovak gas TSO)

ochranné pasma telekomunikaénych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikacnej siete
v zmysle Zakona o elektronickych komunikaciach €. 351/2011 Z.z. v zneni neskorSich predpisov

C.8.3 Ochranné pasma vymedzené podla osobitnych predpisov:

ochranné pasmo lesa vo vzdialenosti 50 m od okraja lesnych pozemkov v zmysle zakona
€. 326/2005 Z. z. o lesoch

V pripade realizacie stavieb v ochrannom pasme lesa je potrebné poziadat dotknuty organ
Statnej spravy (Obvodny lesny urad) o zavazné stanovisko podla § 10 ods. 2 zakona €. 326/2005
Z. z. o lesoch k vydaniu rozhodnutia o umiestneni stavieb a o vyuziti Gzemia vo vzdialenosti do
50 m od okraja lesnych pozemkov.

Ochranné pasmo pohrebiska (cintorina ) je zmysle zakona €. 131/2010 Z.z. o pohrebnictve 50
m, kde nie je povolené umiestriovat akékolvek stavby

C.8.4 Chranené uzemia podla osobitnych predpisov:

Chranena krajinnd oblast Malé Karpaty - na jej uzemi plati druhy stuperi ochrany prirody
a krajiny. CHKO Malé Karpaty boli vyhlasené v roku 1976 na vymere 65 500 ha

Narodna prirodna rezervacia HlboCa (5. stupen ochrany) — zaberd vymeru 123,07 ha, vyhlasena
v roku 1981

Narodna prirodna rezervacia Zaruby (Cast) (5. stupen ochrany) — vymera 299,99 ha, pévodne
vyhlasena v roku 1984 na ochranu lesnych spolo€enstiev.

Prirodna pamiatka Certov Zfab (5. stupef ochrany) — vymera 23,58 ha, vyhlasena v roku
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—  Chraneny areal VSivavec (Cast), (4. stupen ochrany) — vymera 34,11 ha, vyhlasené v roku 1992
na ochranu teplomilnych spolo¢enstiev a skalnych (dolomitickych) odkryvov predhoria Malych
Karpat.

— Narodna prirodna pamiatka Driny, (Specificka ochrana v ochrannom pasme jaskyne) — jaskyfa
s vyhlasenym ochrannym pasmom.

—  Ochranné pasmo jaskyne Driny bolo vyhlasené v roku 2008 a ma rozlohu 11,7 ha. Zabera
priestor ochrannych lesov nad priebehom podzemnych chodieb jaskyne.

Z europskeho hladiska su v rieSenom Uzemi zastupené tri Gzemia koncepcie Natura 2000:
-~ Uzemie eurépskeho vyznamu Biele hory (8ast) — SKUEV0267
-~ Uzemie eurépskeho vyznamu Nad vinicami (ast) — SKUEV0277

—  Chranené vtacie uzemie Malé Karpaty (¢ast) — SKCHVU014

Nehnutelné kulturne pamiatky a ochranné pasmo nehnutelnych kultirnych pamiatok vyhlasené podla
zakona ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v plathom zneni:

Hrad - narodna kultirna pamiatka zapisana v UZPF pod &. 1011/1-17, pozostava zo 17
pamiatkovych objektov - 1011/1 veza (hradné jadro), - 1011/2 palac hradny I.(hradné jadro), -
1011/3 mar hradbovy |I. (hradné jadro), - 1011/4 palac hradny I.(hradné jadro), (hradné jadro), -
1011/6 budova |I.(predhradie), - 1011/7 baSta delova |. (predhradie), - 1011/8 budova
Il.(predhradie), -1011/9 basta delova Il. (predhradie), - 1011/10 budova IIL(predhradie), - 1011/11
basta delova Ill. (predhradie), - 1011/12 mudr hradbovy Il. (predhradie), - 1011/13 baSta delova IV.
(predhradie), 1011/14 mar hradbovy HI. (predhradie), - 1011/15 nadvorie hradné Il. (predhradie),
- 1011/16 studria hradna (predhradie), - 1011/17 park (predhradie).

Pranier - narodna kultirna pamiatka zapisana v UZPF pod &. 1012/0,
Hradisko vys$inné - narodnéa kultirna pamiatka zapisana v UZPF pod &. 1013/0, hradisko Molpir

Kostol s arealom - narodna kultirna pamiatka zapisana v UZPF pod &. 1014/1-3 - pozostava z
troch pamiatkovych objektov - Kostol Narodenia Panny Marie - &islo UZPF 1014/1, (kat.),
Nahrobnik - nérodna kultirna pamiatka zapisana v UZPF pod & 1014/2, Kriz - ndrodna kultdrna
pamiatka zapisana v UZPF pod &. 1014/3

Susosie (Panna Maria, Kristus, Pieta) - narodna kultirna pamiatka zapisana v UZPF pod &.
1016/0, v strede obce

Kostol Narodenia Panny Marie - &islo UZPF 1018/0,
Park - &islo UZPF 11387/0 -

V bezprostrednom okoli nehnutelnej kultirnej pamiatky nemozno vykonavat stavebnua ¢innost' ani inu
Cinnost, ktora by mohla ohrozit pamiatkové hodnoty kultirnej pamiatky. Bezprostredné okolie
nehnutelnej kulturnej pamiatky je priestor v okruhu desiatich metrov od nehnutelnej kultirne;
pamiatky; desat metrov sa pocita od obvodového plasta stavby, ak nehnutelnou kulturnou pamiatkou
je stavba, alebo od hranice pozemku, ak je nehnutelnou kulturnou pamiatkou aj pozemok. (§27 zak. ¢&.
49/2002 Z.z. v plathom zneni)

C.9. PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA A
SCELOVANIA POZEMKOV, NA ASANACIU A CHRANENE CASTI KRAJINY

Vymedzenie pléch na verejnoprospesné stavby

Pozemky, stavby a prava k nim, potrebné na uskuto€nenie stavieb alebo opatreni vo verejnom zdujme
mozno vyvlastnit alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam moZno obmedzit rozhodnutim
stavebného Uradu (d'alej len "vyvlastnit” - §108, zakona €. 50/1976 Zb. v plathom zneni).

Verejny zaujem na vyvlastnenie na ucely uvedené §108 ods.2 stavebného zakona sa musi preukazat
vo vyvlasthovacom konani. Za stavby podla §108 ods. 2 pism.a) stavebného zakona
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(verejnoprospesné stavby podfa schvélenej uzemnoplanovacej dokumentacie) sa povazuju stavby
uréené na verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie Uzemia podporujice jeho
rozvoj a ochranu zivotného prostredia, ktoré vymedzi schvalujuci organ v zavaznej Casti
uzemnoplanovacej dokumentacie.

Navrhovana urbanisticka koncepcia si vyzaduje delenie a scelovanie parciel podla textovej a grafickej
Casti uzemnoplanovacej dokumentacie v zmysle uvedenych regulativov a zastavovacich podmienok.
Ide hlavne o vymedzenie dopravnych tras, tras technického vybavenia, vyrobnych arealov
a navrhovanych Sportovych a rekreanych aredlov.

C.10. URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT
UZEMNY PLAN ZONY

Uzemny plan obce Smolenice (vzhladom na velkost obce) vymedzuje plochy, pre ktoré je potrebné
obstarat’ a schvalit Uzemny plan zoény:

1. Lokality IBV: - UPN Z IBV Pod Zamkom (RC 19) vratane $tadie zameranej na krajinny obraz
a hodnotenia charakteristického vzhladu krajiny podla metodiky MZP SR.

— UPN ZIBV Paseky (RC 20)

- UPNZIBV Za branou (RC 18)

- UPN Z IBV Na ltkach (RC 13)

- UPNZIBV Za humnami (RC15)
2. Obytna zéna IBV a HBV Zahumenice (RC17)
3. Zona obchodnej vybavenosti Pri hlozi (RC22)

C.11. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB:
Dopravné stavby

VD 1 rekonStrukcia cesty 11/502 na kateg6riu min. na MZ 8,5/50 v intravildne a v extravilane na
kategoériu C 9,5/70, vratane odstranenia bodovych zavad

VD 2 uprava ciest 11I/1277 (05127) a lll/1290(50211) na vyhladové Sirkové usporiadanie mimo
zastavaného Uzemia v kat. C 7,5/70, v zastavanom Uzemi v kat. MZ 8/50, resp. MOK 7,5/50 vo
funk&nej triede B3 v existujucej trase vratane odstranenia bodovych zavad pri ich krizovani so
vSetkymi ostatnymi komunikaciami

VD 3 rekonstrukcia miestnych komunikacii zbernych a obsluznych s minimalnou Sirkou jazdného
pruhu 2,75 m, t.j. celkovu Sirku vozovky min. 5,5 m.

VD 4 obchvat obce — prelozka cesty 11/502 v kategérii C2 9,5/90 v extravilane, v intravilane v kategorii
MZ 9/50

VD 5 vystavbamistnych komunikacii vo funkénej triede C2, C3 a D1 v kategérii MO a MOU 7/50/30,
6,5/50, MO 4,5/30

VD 6 rekon$trukcia a vystavba peSich chodnikov

VD 7 rekonStrukcia a Uprava autobusovych zastavok

VD 8 Vystavba chodnikov v rozvojovych plochach

VD 9 realizacia parkoviska a nastup na cyklotrasu

VD 10 vystavba cyklistickych tras

VD 11 vystavba podkarpatskej cykloturistickej trasy s nadvaznym prepojenim na sidlo kraja

VD12 vystavba parkovacich miest v centre obce (v trase cesty lll. triedy pri zariadeniach
nekomercnej obcianskej vybavenosti, pppri cintorine a kostole, na Zamockej ulici, pri
zdravotnom stredisku, pri jestvujucich bytovych domoch ),pri ceste 11/502 — predajna CBA
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VD 13 vystavba parkovacich miest v rekreacnej oblasti Jahodnik,

VD 14 — realizacia obchvatu obce v kategérii C2 MZ 9,5/50, vratane okruznej krizovatky na ceste C
7,5/70

Podla UPN Trnavského regiénu

VD 15 stavba cyklomagistral medzinarodného az regionalneho vyznamu na segregovanom telese
pozemnych komunikacii vyhradenych pre cyklisticki dopravu

Vodohospodarske stavby
VH 1 rekonS$trukcia a udrzba existujucich vodojemov
VH 2 akumuldcia vody na Jahodnickej ulici vratane ATS na kéte 330 m.n.m. s objemom 2x80 m3

VH 3 prepojenie vodovodu Trstin a Smolenice HDPE DN 100 s uzaverom a meranim priamo do
rozvodnej siete vodovodu Smolenic

VH 4 rozvod vody v rekreacnej oblasti Jahodnik a Zaruby

VH 5 vystavba rozvodného vodovodného potrubie v novych lokalitach 1BV
VH 6 vystavba kanalizacie v novych lokalitach 1BV

VH 7 vybudovanie novej kanalizacie do rekreaénej oblasti Jahodnik

VH 8 vybudovanie dvoch novych precerpavacich stanic v reg . celku 13 a 22
VH 9 rekonstrukcia - zvaé$enie existujucich &erpacich stanic CS 1, CSH

VH 11 napojenie splaskovych véd z navrhovanej zastavby do malych domovych COV s vyustenim do
vodnych tokov tam, kde nie je mozné rozSirenie kanalizacie

VH12 vybudovanie dazdovej kanalizacie / s preCistenim a so zadrziavanim zvySeného pritoku —
spomalovanie odtoku v retenénych nadrziach / do potokov cez vyustné objekty , do prekrytého
Luhového potoka a kanala Hruscov

Podla UPN Trnavského regiénu

VH 13 nové stavby pre odvedenie a Cistenie odpadovych vod

Energetické stavby

VE 1 vystavba rozvodov STL plynovodov v novych lokalitach IBV

VE 2 rekonstrukcia jestvujucich trafostanic podla potreby vystavby

VE 3 vystavba kablovej 22 kV VN pripojky do navrhovanych trafostanic
VE 4 vystavba navrhovanych trafostanic do novych lokalit

VE 5 vystavba NN rozvodov v novych lokalitach

VE 6 rekonstrukcia existujuceho verejného osvetlenia

VE 7 vystavba verejného osvetlenia v novych lokalitach IBV

Vseobecné stavby
VS 1 realizacia verejnej zelene ploSnej a liniove;j
VS 2 udrzba verejnej zelene v obci

VS 3 rozSirenie cintorina v k. U. Smolenice a v k.U. Smolenicka Nova Ves
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C.12. SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB
Pre rieSené Uzemie su zavazné Casti rieSenia premietnuté do grafickej a textovej Casti nasledovne:
Textova cCast:

— Navrh zavéaznej Casti - VSetky ostatné regulativy, zdsady a navrhované rieSenia, ktoré nie su
uvedené v zavaznej Casti, maju charakter odporucani a tvoria smernu €ast uzemnoplanovacej
dokumentacie

Graficka cast

—  Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia M 1:10 000
—  Komplexny vykres priestorového usporiadania a funk&ného vyuzivania izemia M 1:2 000
—  Vykres verejného dopravného vybavenia - vodné hospodarstvo M 1:2 000
—  Vykres verejného technického vybavenia - energetika M 1:2 000

—  Schéma zavaznych &asti rieSenia a VPS
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